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Avant-propos

Ce document intitulé dustification des choix constitue une piéce du Rapport de présentation du
tftlry [20Ft RQ! NbBblFyAaYS AydSsGaohvass/ I f o6t [ A0 RS f

Il a pour but de

91 Expliquer et justifier les choix réalisgmar les élus (et la cohérence de ces choix), aboutissant
aux différentes pieces du PLUi, notamment :
o [ §&4 sStsSsySyida RS O2yGSEGS telyid O2yRdzAG
NEGNI yaONARG RIEya €S t!1 553 R2yiG tS& SyeaSd
f QIVOPANRYYSYSyi
o [ YAAS Sy dzdzoNBE RS OS LINRB2Si OAl RAFTFSNB
hNASY(dGFidA2ya RQ!YSylF3aSYSyid Sié RS t NBINIF)
graphique.
9 Justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain
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1.1. Lecadrede ladémarche dAél aboration du PI

La prescription et |l es objectifs de | ANél aboratio

[ QStF02NF A2y Rdz tef-Gafonn&lss a été prepcaite’ paddgliBération bki/conseil
communautaire d® novembre 202&fin de répondre aux objectifs suivants

1 Affirmer un projet global et partagé de I'ensemble du territoire de la Lomagne Tarn et
Garonnaise, cohérent et riche de la diversité des communes qui le compose en prenant en
compte notamment les territoires limitrophes et les enjeux supommunautaires ;

9 Ecrire un projet en adéquation avec le contexte Iégislatif en vigueur et en adéquation avec les
documents cadres

9 Garantir, dans le cadre d'une gestion économe de l'espace, les conditions de l'attractivité du
territoire en terme économique afin de permettre le maintien des dynamiques
démographiques, agricoles, commerciales, d'équipements et de services pour la opulat
vivant sur le territoire

9 Offrir des parcours résidentiels adaptés et mettre en place les conditions pour un vivre
ensemble réussi en milieu rural

1 Préserver et affirmer l'identité du territoire en mettant en valeur ses spécificités (ail de
Lomagne, noisette, territoire du cheval, agatimentaire, etc.) et le potentiel touristique
local,

T al AYGSYANI £t Q2FFNBE O2YYSNOAFITS RS OSYyidN}ftAGS ¢

1 Maitriser le développement urbain en fonction des enjeux : préserver au mieux les espaces
agricoles, naturels, forestiers et paysagers, gérer la consommation d'espace et réduire
I'artificialisation, favoriser la reconquéte de friches, veiller a la qudésespaces batis et des
SaLJ O0S&a Lzt A0asz @GSAEESNILIdz YEAYGASY Rdz yAGS|

1 Mettre en place les conditions favorables a la revitalisation des cebasys;

9 Assurer une bonne articulation entre développement et déplacemesns favorisant
notamment le développement de mobilités alternatives au « tout voiture »

9 Pérenniser la vocation agricole en anticipant les mutations actuelles ou & venir

1 Favoriser les mesures allant dans le sens d'une adaptation du territoire aux évolutions
Of AYF(AljdzS&d O0SYSNHAS&AS yIdda2NB Sy GAffST fAYAI

1 Préserver et valoriser les espaces constitutifs des continuités écologiques

9 Limiter I'exposition aux risques de la population

La charte de gouvernance et les instances

Par une autre délibératiodu 9 novembre 2021le conseil communautaire a approuvieucharte de
gouvernanceentre la Communauté de Communes de la Lomagne Tam et Garo(iBRiSecompétent

Sy YIFIrGA&SNBE RS R20dzySyida RUdMzNDIFyAaYSE 3IFNryGS R
territoire) et ses 31 communes membres, garantes de la proximité et en prise avec les réalités locales.

M

Ontété ainsiétablies les modalités de collaboration autour des instances suivantes :
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I Un comité de pilotage du PLUi (COPIL) chargé de la coordination du;projet

1 Un comité de pilotage restreint du PLUi (COPIL restreint), instance politique de coordination
du projet;

I Un comité techniqgue (COTECH) pour assurer le suivi administratif et technique du PLUi et
veillera la bonne appropriation du PLUi au niveau lgcal

1 Des ateliers thématiques derritoriaux ayant pour objet le suivi des études par secteurs ou
par thématiques

1 La Conférence Intercommunale des Maires (CIM)espace de collaboration avec les 31
maires sur des sujets a enjeux politiques le lieu de présentation et d'échanges sur
l'avancement du PLUi

1 Le Conseil Communautaire organe délibérant qui entérine les décisions et valide le document
d'urbanisme (prescription, débat sur le PADD, arrét, approbation)

1 Les élus référents communaux : Le Mag@st désignépremier élu référent, et chaque
commune désigne un second élu référent PLAIrdela des élus référents, les communes
peuventconstituer, a leur initiative, des groupes de travail dédiés a I'élaboration du PLUi. Ces
groupes constitués d'élus municipaux pourront étre sollicités pour des recueils d'information,
des points d'arbitrag¥ ;

1 Le conseil municipal, organe délibérant des communes

1.2. Un PLUIi co -construit

Au total plus de 200 réunions ont été menées patdaamunauté de communede la Lomagne Tafn
et-Garonnaise pour construire le projet de PLiditamment avec les communes, application de la
Charte de gouvernance.

Un COPIL fortement mobilisé pour orienter et arbitrer

Le Comité de pilotage (COPIL) a été réunis a 10 repases un premier rendezous en mai 2022
pour le lancement des travaux etundernig@@h y i £ QF NN G0 Rdz LINB2Sd RS t[!

Durant ces COPIldes informations ont été partagées et des arbitrages réaliaétant sur le fond
(choix LJ2 dzNJ f QSONAR (1 dzNB Rdz t! 553 Rdz NBIfSYSyid SONRI
OFf SYRNARSNXU @

Des séminaires élus pour partager plus largement les réflexions

' FAY RQIF&aaz20ASN LX dza f -delE &yrBeyhiires dSCOPIBj$ sdrainaifedz (1 S NINJ
ont été organisés

T UnIaSYAYIANB LRdzNJ fS f1FyOSYSyd RS fI RSYI NOKS
et le calendrier et pour identifier les premiers enjeux

1 Un 2° séminaire en mars 2023 pour partager le diagnostic du territeirées enjeux du
territoire et engager la réflexion sur le PADD

1 Un 3séminaire en mai 2023 poéchanger sur le projet de PADD, préalablement & son débat
en conseil communautairen septembre 2023.

| o |
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Durant la phase de traduction réglementaire, les travaux ont été davantage conduits sous forme
RQFGSt ASNAR Si RS NBdzyAz2ya o0AflFGSNIfSasz | SO OKI C

De nombreuses réunions de travail en bilatéral avec les communes

Régulierement, la Communauté de communes de la Lomagneet-&aronnaise a rencontré les
différentes communes en bilaté@l Rl ya €S OF RNE RS NBdzy A 2y dfin RQSOKI
RQSTt | azénhge elésfOAP notamment.

Cesréunions ont permis, plus globalement, de faire de la pédagogie aupres des élus munétigaux
aQl a4 dz2NBENJ RQdzyS O2KSNBYyOS SyiNB S LINR2Sd RS (SN

Des partenaires associés pour enrichir le projet

Au-dela des réunions avec les communes, la Communauté de communes a associé et rencontré
RQI dzi NS & | Oi.Edaffdt, puiearséubidllldes Pedsdnies Publiques Associées (PPA) et
Consultées (PPC) ont été organisgBs dQ Sy NA OKA NJ £:S LINRP2Sd RS t[! A

1 En novembre 2022 sur le diagnostic

1 Enjuin 2023 sur le PADD

1 En septembre 2024 sur le reglement et les OAP.
Enoutref S& & S NIA O Lansdar Sarchit@cduie ) diurbaBisme et$'environnem@AUE du
Tarnet-Garonneont étédeuxLJ- NI Sy I ANBa YI 2SdzNB R SPLjqui 6h6éel NOK S
trés régulierement associgdans le cadre de réunions du CORItamment.
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1.3. Des animation sinnovantes pour nourrir le projet
I FAY RS FIO2NRASNI £ F LI NGAOALN GA2y Siinndvéntes SOK L y :
ont été mobilisées

La méthode des personas pour mieux cerner les besoins des habitants

Lorsdu 2 séminaie, les élus ont été invités a se mettre dans la peapeatsonasdes profilstypes
RQKI 0 A (i préseént@nt dgsdrodes de vie et deproblématiques spécifiques en matiére de
logements, de mobilités RQSIj dzA LISYSy (G & X

7 PERSONAS PROPOSES
POUR REFLECHIR AU PROJET DE TERRITOIRE ORGANISATION

Travail en atelier,
1 persona par table <
30 minutes

Restitution collective
de chaque table
30 minutes

Identifier ce qui différencie la Lomagne

ce qui la rend attractive

PLUi SEMINAIRE ELUS du 61

Lomagne:=.

Paul

Paul vit toujours chez ses parents & Marsac. A 22 ans, il vient de décrocher son premier emploi dans une entreprise du BTP
implantée dans la zone d'activités de Sérignac. Il recherche son premier logement car il aimerait prendre son indépendance et
réduire le colit de ses déplacements. Il a fait ses calculs : en faisant 50 km par jour avec un litre d’essence ayant atteint 2,5 €, il doit
dépenser plus de 1 800 € par an, soit prés d’un mois et demi de salaire ! Il pourrait ainsi consacrer cet argent a ses loisirs. Paul est
§ amateur de musique. Guitariste, il aimerait monter un petit groupe et faire le show devant ses amis ou devant un public plus large,
comme il a pu le faire une fois lors de la féte de la musique a Agen.

* Sérignac pour se produire aux Marvonniers
+ Beaumont pour avoir plus de choix de logements et pour trouver du locatif

Cinéma, restaurants, bars...
Rencontres sportives (trail des acs ou des cvétes de Lomagne)
Festival divers, fétes de village, animation au lac

Vélo mais besoin de sécuriser la route nationale
Réaménager les bords de la Gimone et [‘ancienne voie ferrée
Développer le covoiturage (Rézo pouce)

Bus Montauban-Auch

Des activités culturelles
* Un tissu associatif important
+ Le cadve de vie : culture, commerees, ville coquette

Paul a eu 'opportunité de travailler dans le Lot.
‘ Pourquoi reste-il en Lomagne ?

* Développer la trame verte [e [ong de [a Gimone et de [a voie ferrée

Proposer des logements sympas et accessibles (T2 modemes)

Promouvoir (es collocations intergénérationnelles car il Y a des grands logements, parfois vacants
* Renforcer [offre de restauration, culturelle, sportive...
* Aménager des parkings vélos et des voies sécurvisées

pLUl SEMINAIRE ELUS du 6 mars 2023 — 56
Lomagner:..
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Un busAt our p-iécouvrif laterritare ( r e

Afin delLJr NI 3SNJ £ Sa SyaSdzE S LI 484SN) Rdz RAIF3Iy28GA0
2023. Durant 3 jours, les élus ont parcouru leur territ@vec des étapes thématisées pour échanger
surlescentre® 2 dzZNB&>X f Sa SYSNHASAE NBy2868 | o) SREY 2 B S XJ

/'S 0dzAQl2dzNJ I O2yadGAdGdzS dzy G4SYLBA F2NI RS fF RSYI
de redécouvrir la Lomagne TaetrGaronnaise, de prendre conscience deaesits et de ses enjeux,
de faire connaitre des projets novatelgsde partager des moments de cohésion entre tous.
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Lomagne::..

Un ciné -débat pour élaborer le projet de territoire

Dans le cadre de la concertatiodeux séries de deux réunions publigues ont été organisées, a
Beaumontde-Lomagne et a Lavit. La premiére série a été consaauepartage du diagnostic atla

construction du PADD. Pour nourrir ces réflexiaes deux premieres réunions publiques ont pris
F2NXS Rdedag OiMzig dzNJ Rdz G K8§YS RS f QI G G-bolr@gsfiskj@iA G S S

majeur de ce PLUI.

@ Déroulé de la soirée

18h10 - 18h20 Q Présentation de la démarche PLUi

18h20 - 18h35 ;r Quizz : connaissez-vous votre territoire ?
18h35-18h50 & Projection d’un film

18h50 - 19h45 ?:; Débat : quel projet pour le territoire ?

19h45 — 20h00 ﬂ Conclusion

Ciné-débat - 14 septembre 2023

13
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1.4. Une place majeure donnée au projet de territoire

Un PLUi construit dans le contexte du ZAN

[ QStF02NIGA2Y Rdz t[!A | SGS LINBAONRGS jdzSt |jdzSa
Climat & Résilience gai mis sur le devant de la scene l&Zéro Artificialisation Nette (ZAN)et

f 0202S8S00GAFT RS RAGA&AAZ2Y LI NJ RSdzE RS -20p1e®@Laz2vYVYl (
2031.

ArR St L RS dd sobridiéIdhcdtatéj@ partagé et instauré depuis au moins 20 indzQ St € S |
confortéet chiffréen fixantdes échéancesette loia & | Yo 2dzf S f S& LINI étpdgéddzSa RS
de nombreuses interrogations, notamment sur des territoires comme celui de la LomagnetTarn
GaronnaisePar exemple,2 YYSy i RAGA&ASNI LI NJ RSdzE I8 QR aSazYE |
sur certaines communea Comment revitaliser les villages et les bourgs en réduisant leurs capacités

de développemen® X

Le choix de privileégier un urbanisme de projet p

Dans ce contexteau momentR QSy I ISNJ f I LIKI & S, IRRcBoixdDééyfait R INHZ2@ N2 NI |
fSa NBTtSEA2ya &dzNJ RQI dzii NBtrestielidpevlds débdjsdr@ediseulds dzi & G |j
équations fonciere® / QS A G RI yaS OSS i & d@a@dadsdNdifimgs tat a permis

de mettre en lumiérda diversité desujets a traitei(les paysages, le patrimoine, la vie des villages, les

Y20 At B SROK KBiyas 50Elds Sdlidles et commussr lesquels construirée projet de

territoire.

Le PADD a donc été construit sur une vision du territoire, une approche sensibleameine,

urbanistique, architecturale et paysagére, et non sur une logique compt&hkuite, pour traduire
reglementairemente PADDIa stratégie adoptée a consistéaire précéder le travail de zonage a la
parcelledef QS I 6 hNABNVAY RQY & RQ! YSY I ISUANDG { DS ORSt £ B2
chaquebourget village.

[ S o6dzi SGFAG RS RSTFAYANI RQF0o2NR fS&8 LINAYOALISE RQ
village au regard de ses enjeux, notamment paysagers et patrimorgaaxyt de préciser le®rrains

qui allaient devenir constructibles. Cela a permis aussi de traiter les sujets du stationnement, des

Sa LI OS & etlaldesi des forieé urbaines, sqasler de chiffre.

In fine, le résultatest1a] QA Yy (i St f A I8 M dfiandO2atcor@auit dludBcaux f QF LILINE OK ¢
aSyarotS Rdz SNNX G2 AoNtperrfidide badr deNBL Ligh&rant'ed adapte allINE 2 S i
contexte localtout en parvenanta inscrire la Lomagne Ta®t-Garonnaise dans une trajectoire de

sobriété fonciere
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2.1. Justification des orientations du PADD au regard du

di

agnostic et

de

| ANEt at Uni t

2.1.1. Axe 1: Répondre a la diversité des besoins et des

aspirations des ménages
Enjeux du PADD

Orientation
du PADD

Justifications

yuM--M EC

B

lyyé!l >yuGuyM éMAUEM

Diversifier le parc de logements en
re? A NAAAA KN a&ENARea
locative, y compris sociale ou
communale, et en produisant
davantage de T2 et de T3

Le diagnostic souleve une
inadéquation du parc de
logements avec 7 logements sur
10 qui sont sous occupés. Il est
donc nécessaire de diversifier
AyeRRaEeN D2 ANacEdae
développant une typologie de
logements adaptée a la réduction

de la taille des ménages. De plus,
Ay it N Ber NA DA r
sociaux étant de 36 ans, il est
souhaitable de renouveler ce parc
pour pouvoir répondre  aux
besoins des différents profils de
ménages. Il en va de méme pour
celui des logements communaux
qui joue un rble iden tique a celui
des logements sociaux.

>eARe A N&E KaeRR&EN
maintien des écoles, notamment a
Larrazet, [Escazeaux, Marsac et
Sérignac, et par le renforcement de
regroupements intercommunaux
(Esparsac - Gensac y Couture ; Le
Causé y Faudoas y Maubec y
Marignac y Garies y Goas), pour
entretenir la vitalité des villages et la

qualitt du cadre de vie et
AKaAAAcEAOQOAdW dan EN
territoire .

>eARe A N AaeRRa&N
secondaire, voire la renforcer par la
QenAndeA DA?A A OnN

!l RA DZF AQQeBnAf AN
NAEQ DN KAef NBNAAr
Ay AnANcEAQA QYW dAnN 03
donner envie & ceux qui vivent en
Lomagne Tarn -et-g Ace AAA(G 1
rester, veiller au bon maillage du
territoire en termes de services
publics est primordial.

Le développement de I'ensemble

des communes, a des degrés
différents en fonction de leur taille,

doit contribuer a maintenir la

majorité des structures
d'enseignement du territoire,

malgré le vieillissement progressif

de la population qui fragilise les
€q uipements.

Soutenir le déploiement de solutions
diversifiées et innovantes en matiére
DAAQAdWdANT nnaedgr
extrascolaires.

Diversifier les solutions de garde pour
la petite -enfance, notamment par la

I Rd, A DF Arr?&NE r
résidentielle, le territoire doit offrir

les services adéquats permettant
de répondre aux besoins des
ménages, notamment ceux avec
enfants.

a l
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QenAandeAN DA?AN Ae?
Beaumont -de-Lomagne.

l BhAde eaN& AKaAQQeér |Au regard de la polarisation des
notamment en confortant les service médicaux et du
Maisons de Santé vieillissement de la population, il
Pluriprofessionnelles est primordial de conforter la
communautaires de Beaumont -de- | présence médicale, notamment
Lomagne et de Lavit et en soutenant en améliorant Ay AQQér A
le projet de Communauté pour les personnes les plus fragiles
Professionnelle Territoriale de en milieu rural (personne a
Santé (CPTS) en coordination avec mobilité  réduite, personnages
les territoires voisins. agées, jeunes).
ecenr NeW Na N A DAY N-yeRRa&N DFne?dnNB
DANe? N NBNAAT DA A ludiques et sportifs étant jugée
tourisme de proximité et soutenir r Andr RAdgr AAAN unAA?
Kaeaif ANdr AndeA supérieurs aux moyennes
culturels ou sportifs permettant de départementale et régionale), il est
valoriser le territoire et son important de préserver cette
patrimoine (trails, spectacles en plein présence.
AgaeUz2 vV
Poursuivre le déploiement de la fibre Le déploiement de la fibre optique
optique pour faire de la Lomagne ryNra ne?er ?4wd
Tarn -et-Garonnaise un territoire construction du PADD et toutes
Qe AANQA N NN&EBNAAAAA les communes sont désormais
acces dématérialisés performants et desservies. >y Nwun atout dans
fiables  aux  entreprises,  aux Ay AnANcEAQA QYW dAnN O
administrations, a la culture et aux particulierement  aupres des
divertissements, A7 r e dAr U entreprises mais aussi pour les
faciliter le télétravail. particuliers, par exemple dans le
domaine du télémédical.
MA Qe ? eAf Na& Le vieillissement de la population
intergénérationnel de fagon a lutter nécessite une réflexion sur le bien
QeAnaEN AKadreANBNAA |vieilir en Lomagne Tarn -et-
agées, partager les charges Graonnaise, notamment en
Z0t A2 RRA?F NU2 NA &n n ¢ garantissant une place dans la vie
en logements des jeunes actifs. locale aux séniors, en luttant
Qe AnaEN AydreANBNA
favorisant les liens
Développer une offre intergénérati  onnels.

DAt nk N&f NBNAAr N A
spécifiques aux personnes agées
Za&enr DNAONT rnAde &l
privilégiant leur implantation au plus

prées des centres -bourgs et des
centres -villageois et en veillant a leur
accessibilité, notamment piéto nne.

La réflexion autour du bien vieillir

doit également apporter des
solutions de logements au plus
proche des centres -bourgs et des
centres -villageois, pour faciliter
AyAQOer a KA WdN 4
et aux commerces.

Des projets sont D& A d A AN &g
l¥tude a Beaumont ( projets
logements séniors en centre  -ville)
et Larrazet (p rojet de
développement de l'offre de soin

en lien avec 'EPHAD). Le PLUI a
d'ores et déja intégré ces réflexions

afin que ces projets, Si

ACCOMPAGNER LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
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l'opportunité est avérée, puissent
se réaliser.

®ee? e&r ?dW aEN AN DAnAedLles personnes agées étant

de mobilité diversifiée  : transport a la fragilisées dans leurs
demande, co -voiturage (Rézo |DANAAQNBNAATR 4g& r
e ? ONU2z NA DA W N A\ des solutions adaptées a leurs
infrastructures nécessaires telles que besoins quotidiens.

des aires de covoiturage.

Poursuivre le soutien et
AKaAQQeBnAf ANBNAR{
développement des services aux
personnes agées, notamment dans
les centres -bourgs (maison
BnDf QAANUZ NA nAca
itinérants (aide a domicile, portage
DN &NnAril redAr & DZ

Poursuivre le  déploiement des Afin de réduire les besoins de
réseaux de communications déplacements motorisés et veiller
numériques et accompagner la & AN nAr AOONAA? NG
population dans la prise en main et personnes agées en alimentant

AKa?2r AP N DNr Ae?W NAANune fracture numérique, la
poursuite du déploiement des
réseaux de communication et
Ay AQQeBnAf ANBNAA
populations les plus  éloignées de
ces usages sont nécessaires.

Au-dela du PLUi, la maison France
Service Lomagne mise a place au
sein des locaux de la communauté

de communes répond a ce besoin
d'accompagnement.

2.1.2. Axe 2 : Redonner de la vitalité aux bourgs et villages

Orientation Enjeux du PADD Justifications
du PADD
Prioriser le développement dans les La réhabilitation du parc de
bourgs et les villages, voire dans certains logements existants ainsi que
hameaux si les conditions le permettent : la construction de nouveaux

logements sur les terrains

A N X < N < w R
Ea? AN nAerd NA &ndA¥N disponibles situés au plus pres

logements et les locaux vacants

existants . des centres  permettra
D enandBdr N& AN

MA G DAA?AcEN nAaeal rd {existants et de réduire les

nenAk ANU2 N A ANr |QeOAr DZFABNAAF NE

DAArr AgAdrr NBNAA AN fonctionne ment du territoire.
NNEBNAAAAAN KagdBnAAAAA
constructions sur des terrains déja batis

(via des divisions parcellaires) ou non ; il
convient toutefois de préserver de
AKa?ack ANdr AndeAN ONa&aAq
végétation afin de garantir la qualité

De plus, prioriser les actions
dans les bourgs et les villages
permet de malitriser
DAWAAANAT N AKynaAK
face a des enjeux de sobriété
fonciére et de préservation de

PRIORISER LE DEVELOPPEMENT
DANS LES BOURGS ET VILLAGES
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paysagére et environnementale des la qualité paysagéere et
bourgs et des villages. environnementale.

Favoriser la remise sur le marché de Au regard du taux de vacance
logements vacants en soutenant les relativement élevé du

AOndeAr DN cnAeWAadeA|teritoire  (12,8%) lie a
DN KatAkdaAanl AenABB|AYAAQGNAANARD D2
énergétique, en lien avec les dispositifs logement, la CCLTG démontre
ennEArAde AANAr ZAz! oli 4un potentiel de mobilisation

des logements vacants a
condition de favoriser les
actions de rénovation et
DZ ABn Ade cAA dimtALaD
mobilisation de ce parc
immobilier permettrait de
répondre a des enjeux
énergétiques (lutte contre la
précarité énergétique,
réduction des
consommations) et aux
besoins de logement de
populations diverses.

En paralléle du PLUi, 'O PAH
de la Lomagne répond a cet

objectif.
Privilégier des stratégies de Cette ambition fait écho a des
ant AkgAdAAnde A F Aek AK| bilans réalisés sur des
et non pas immeuble par immeuble, opérations récentes qui
notamment dans les centres -bourgs. démontrent la nécessit €& de
privilégier ~ une  approche
DZ NAr NBk AN
renouvellement urbain pour
assurer la cohérence. Les
programmes PVD et villages
d'avenir sur 5 communes du
territoire prennent le relais sur
ce volet la .
Réduire ou écarter les exigences de La aussi, le constat a été fait, a
réalisation de places de stationnement Beaumont uNA DAATr
dans les centres -bourgs et centres - | territoires) que des exigences
villageois afin de favoriser les opérations de réalisation de places de
de démolition -reconstruction et de stationnement constituent un
réhabilitation. frein au renouvellement
urbain . En effet, cela

surenchérit  le colt des
opérations ou les rend tout
simplement impossible du fait
de configurations fonciéres ou
béaties inadaptées.

Le réglement a ainsi été pensé
pour, a la fois assurer le
maintien des places privées
existantes sans pour autant
impacter les projets de
réhabilitation.
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ecdWdANT dN&E DA r Re|-y?2ackAAdr ArndeA
(individuelles  ou  collectives)  plus pavillonnaire permet de
compactes autour des espaces publics répondre a des besoins en
notamment, avec des continuités baties logements mais peche en
et des alignements qui permettent BArndé N DF ? ek AAd]
DAARRJaEBNaE AN OAxAOQa é (aété constaté que les espaces
des centres -bourgs et des centres - | publics étaient plus affirmés
villageois. lorsque les constructions sont
dBnAAAANNr & KyA
ordre continu, sous une forme
historique de bourg et village.
i Préserver des locaux commerciaux dans Le développement est a
B les centres -bourgs de Beaumont -de- | prioriser au plus proche des
<§ Lomagne et de Lavit en évitant leur centres afin de favoriser les
1@ transformation en logement et appuyer déplacements actifs et réduire
B la stratégie de « maintien du dernier les déplacements motorisés.
commerce » dans les villages concernés. De plus, ces activités
E Limiter la diffusion du commerce dans les 2 N 'C;/B\ N g % e A //\\ DA D2
‘e ANr DAaAOQAdWdgAaNnr e? Y 4 Ade f
e rga?2nr & KanOAa&ea DAr g vilages.
= PedW ANt AN AadBnAAAAABACE AGAAN? ar R d4
> de proximité dans les bourgs et les mob|ll|ser 3 le potentiel
O villages, préférentiellement dans leur represent.e par les locaux
o centre. commerciaux vacants en
= centre -ville, notamment &
<0 Beaumont -de-Lomagne et
- 9 Lavit.
= 2 Poursuivre la requalification des espaces - N ANcEdaedeEeN kn
- o publics des centres -bourgs et centres - | animation commerciale
= S villageois de maniere a favoriser la tenue dynamique (aides locales aux
N de marchés, de brocantes ou de tout commerces, association « Vis
‘%’ o autre  évenement qui participe & | Ta Lomagne » qui organise
— E KaANgBAAde A Da ? /\VN W qLN des marchés nocturnes, des
= W village et/ou qui renforce I & A A A A ( semaines commerciales, etc.)
z<8 Ae?axdrande? N NA KagdgBAF NdA NraA dBneaeaAA
A w que ces animations disposent
s %) DZ/spaces quall_tat|fs_ et
w < adaptés pour maintenir et
a eaNARe cON& Ay An A
= territoire.
]
- ABhnAdeacNac AKaAQOONrrdkd4! RQA DFAnAdr Na& 4
w— et services des centres -viles de | encentre -ville et de rendre les
< Beaumont -de-Lomagne et de Lavit en commerces accessibles au
o favorisant la marche a pied et le vélo et plus grand nombre,
r en organisant le stationnement, vy notamment aux publics
compris  pour les livraisons de nAkedf Anr DN Ky ?
‘; marchandises déplacements motorisés, une
N réflexion autour des mobilités
) douces doit étre menée.
<C
- De méme, dans une logique
. D ecf ANQr Ande A I
= le stationnement doit étre
o prévu et aménagé, que ce soit
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pour les usagers ou pour la
livraison de marchandises.
Soutenir et faciliter la création de tiers -N k?2a Nra DFAnn
lieux dans les centres -bourgs et centres - comQIémentaivre en termes
villageois afin de proposer des lieux de DX AN BAAde AT N A
convivialité, des commerces et des AdAr q e? N D% A (
services de proximité (épiceries, cafés, AyNrrece DN Ae? V%N
espaces de coworking...) en veillant : travail (tiers -lieux).
EaAa? AN nAaeall & Arr?c&Nc |Ces offres alternatives
de ces équipements et en privilégiant la peuvent également répondre
mutualisation des moyens ; a des enjeux de proximité,
. . . . . - |AyYyeRREN Oel
MA. v D@ A ?. h CEN nA EAU @ Tl concentrée sur Beaumont  -de-
ternt_on_all qui satisfait a des enjeux de Lomagne ot Lavit ne
proximite. permettant pas de couvrir
Ay NAr NBk AN DANr
territoire.
Soutenir et conforter les services et Les enjeux de proximité étant
commerces itinérants. marqué sur le territoire,
notamment en raison de la
dépendance a la voiture
(inaccessible pour certains
publics fragiles) et de Ia
polarité  commerciale  du
territoire, la  solution de
Ay dandgAnEcEAAOQN
envisager pour apporter d es
services et commerces au plus
proche des populations.
. % Protéger le patrimoine bati des bourgs et EAAT Ayenande?N
> des villages et mettre en valeur les Ay AAAEAQAdW d AN
fﬁ W s édifices les plus remarquables ANeedAredaENR gA& r
E 04 /‘f (signalétique, traitement qualitatif de et valoriser le patrimoine riche
Z 0 o KaNrnAON n?k&AdoUzv et diversifié de la Lomagne.
o8- Définir des Périmétres Délimités des
Lg 3:' > Abords (PDA) autour des Monuments
L i r Historiques pour une meilleure prise en
> w compte des co -visibilités et des secteurs a
LIDJg; WAAN? & nArnacdBeAdAAN N/
W m les secteurs sans enjeux et/ou trés
DD: 2 = dégradés.
< Jd
O §' S Requalifier les espaces publics en Afin de répondre aux besoins
W << préservant les aspects ruraux de toutes les générations
5 ';)J = (dési‘mperm‘éa.l.bilisation, revétements en . (permettre aux enfants de
%o\z NANEENUZ nA?ADA e?l\l'_' DZ\ jouer et aux personnes agées
= % g urbains (trottoirs, ronds -ne g AA r UZ V| de se reposer), il est important
%J 8 — de porter une attention
< 8 particuliere aux espaces
publics.
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Veiller & la qualit¢é des travaux de -N ANcEedgaedeEN K
rénovation des maisons de caractére patrimoine  bati important

Z&ENr nNOA DN KA QeBner(e?ydAk OeAWdNAA,
DNr RAQADANr U2 NaA a&Nrnjne?ac naenr NeW Na A

de la morphologie urbaine. et aussi pour limiter les
besoins en  constructions
neuves .

2.1.3. Axe 3 : Renforcer et veiller aux équilibres

environnementaux

Orientation Enjeux du PADD Justifications
du PADD
Protéger la Gimone et ses abords, -A ggBeAN nAAAA ?
comme un élément fort du particulierement important, en
patrimoine. ANEBNr DZ ? AdAn n A

aussi de réserve de biodiversité
(ZNIEFF de type 2), il est nécessaire
de la préserver pour conserver la
force identitaire du territoire.

Requalifier les entrées de villes et, Les entrées de ville du territoire
plus généralement, les espaces sont bien lisibles mais peu
urbains qui sont traversés par les gualitatives, notamment celles de
principaux axes, a savoir : Beaumont -de-Lomagne et Lavit
La D928 qui traverse les zones (pomt_ noir paysager,
enchainement de micro -

DAAOQOAdWdANr DN -Acda
de Beaumont -de-Lomagne, le bourg

de Beaumont -de-Lomagne et le
village de Gimat ;

nArr AP NrUs UKk ryA
requalifier car ces espaces portent

de nombreux enjeu X : gestion des
franges, intégration architecturale

La D15 qui traverse le bourg de Lavit. DNr kiGAdBNAArR KdN

W o i

MA  nA&?r paABnAde ey PN ¥AAAN Na AyNArG
. . mobilités douces).

paysagere, ces réaménagements

devront réduire les risques
DAAQOJDANAAT ce?AdNa

l BhAdeaeNaE KagAanf &A Lediagnostic de territoire révélant
DAAQAQWdANr DAAr KN| certains points noirs paysagers sur

et la qualité paysagére des zones ANr “eANr DZ AQa
DAAQAGW dANT YV également une identité paysagére

forte du territoire, il est essentiel de
neceAaNeE ?2AN &n RANI (
nArr AP N DANr “ e AN
Cette réflexion Nr A DF A? A
importante que certaines zones

D AQadWwdanr BAxe?N
vile comme sur le sud de la
commune de  Beaumont -de-

PRESERVER ET VALORISER LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE

Lomagne.
Favoriser les constructions reprenant Le territoire de la CCLTG est riche
ANr OQeDANr DN AaAxQ{DF?A nNAAcdBe dAN
(inspiration des fermes lomagnoles identitaire fortement présent dans
notamment) et permettre les paysages. Afin de conserver et
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AaNi naENrrdeA DA? ANDAN WAAeadr N& ON nA
contemporaine en résonnance avec de respecter les codes de
les paysages de la Lomagne et le Ay AcQt A NOQA? &N Ke
patrimoine local. toutes constructions nouvelles, ou
DA NN&EBNAAGEN Ky ?
matériaux nouveaux et

contemporains qui mettent en
avant le patrimoine béti local.

Favoriser les clotures perméables a Les clétures constituent un
AKaNA? Na A? Dz nAAQN/ éément fondamental du paysage
sauvage et exiger un traitement Pk AGA NA WQgAKAT N
qualitatif pour améliorer le rapport matérialisent le rapport entre les
entre les espaces publics et les espaces publics et les espaces
espaces privatifs. privatifs . En outre, elles sont aussi

et trop souvent des obstacles a
AynoOe? ANBNAA DANr N
au déplacement de la faune.

Limiter les extensions urbaines et - Nr Qe OAr DZ Ni #
prioriser le  développement de DZ NAA ENAGNA DA étant
Ka?2ack ANdr AndeA r ? & |relativement éleve, cette
desservis par les réseaux, orientation vise a les réduire.
AenABBNAA DANA? nea

Adapter le développement du ! Ay A? AN D2 0
territoire aux capacités climatigue ,DN Ay A?27 BNAA

DAAAJdBNAAAAGe A NA | fréquences et DA inténgité des
RAWVe®dr Ne& AKanQeAeBd|rnOt NeNrr NrR Ky NA?
en eau. ressource naturelle de plus en plus
sensible 8?2y d A Qe AlgdrétA
durablement

Encourager la  réduction des Tout le territoire se trouvant en
pollutions des sols et protéger le zone vulnérable a la pollution par
captage en Gimone a Beaumont -de- | ANr Ada cEAaNr DI maisd,
Lomagne et le préléevement dans le également en zone sensible a
AAQG NA KdBJAAAA K& Ay N?2aAcent d(zéne de dans
usages qui seraient  sources laquelle les rejets de phosphore
potentielles de pollution et/ou en Nase? DZA' eaN D2dY
trouvant des solutions de g A ryAf dAa DA A? A
substitution (déplacement du pollution  pour préserver la
prélévement sur un secteur plus ressource en eau. En outre,
sécure). certains captages du territoire sont

identi fiés comme « prioritaires »
(dont un a Beaumont -de-
Lomagne) .

Réhabiliter les mares et zones Les mares et zones humides
humides dégradées et les protége r. contribu ant a la régulation de la
ressource en eau et au
renforcement de la biodiversité , il
est primordial de les préserver et

de les réhabiliter.

GERER DURABLEMENT LES RESSOURCES EN EAU

Privilégier une gestion intégrée des Afin de limiter les codts, lutter
eaux  pluviales en  favorisant contre les risques de ruissellemen t
notamment la récupération et et favoriser la  biodiversité

AKadgARJQAAN EAANde A nA?A|AyABkdadeA Nra DA
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les réseaux collectifs ou sur les voies

compte la ressource en eau dan S

et espaces publics son environnement  global.

@chnr NeWNaEe DN Aa?ackA|-N DAWNAennNBNAA D
agricoles déja desservies par un ARNOQNr r dAnN D¥ dBne «
rrrAnéBN DAadaeaxdi Ande{e?ydAk OeAWJdNAA DFe
Protéger les réservoirs de biodiversité La biodiversité est essentielle pour

et les éléments constitutifs de la Ayne?dAdkaeN DN Ky
Trame Verte et Bleue (TVB) lequel nous évoluons. Elle permet
kedr NBNAAr G Qe?ar par exemple la pollinisation, la
kNe?f Nr i t AgNr U RNaEAdAdr AndgeA NaA A

la régulation des ravageurs des
cultures ou des nuisibles pour
AyoeBBN uBes r Apgre
exemple) par leurs ennemis
naturels. Il est donc primordial

D Arr?cNE rA na&nr
favoriser son renforcement

Protéger les haies et encourager les
replantations pour renforcer la
Trame Verte et Bleue et lutter contre

Le territoire étant intégralement
soumis a des glissements de
terrain récurrents et a un fort aléa

RENFORCER LA BIODIVERSITE

AKanacer deAN DANr reAr V|érosiondessols, A ry AP dna
contre ces phénomeénes par la
protection des haies et les
replantations.

Protéger les mares et les zones Les mares et zones humides

t ?BdDANT DN Aa? ek AA(contribu ant a la régulation de la

usages pouvant les impacter et ressource en eau et au

encourager leur mise en valeur renforcement de la biodiversité ,

ZnnDAftef dgN r?2c AN? @
réhabilitation, notamment la prairie

du Mont -Redon en rive droite de la
Gimone a Larrazetet  la zone humide

du Blanc en rive gauche de la
Gimone a Beaumont  -de-Lomagne.

est primordial de les préserver et
de les réhabiliter.

Préserver les continuités latérales et
AKe AP A ? DELAAANr DAt

- Nr Qe AAgA?dgANT
ayant été nettement altérées
depuis la période du précédent
SDAGE, il convient de les préserver
dans leur intégralité.

D7

Réduire la pollution lumineuse

Afin de limiter les impacts sur les
espéces nocturnes, maitriser les
dépenses énergétiques et faire de
la Lomagne Tarn -et-Garonnaise
un « Territoire de villes et villages
étoilés » , il convient de porter une
EnNRANI de A r? G K\
AynOAAdaeA?r N n?2k K40

REDUIRE LA
VULNERABI
LITE DU
TERRITOIRE
ET DE SA

énbD2dgaeN KaNinerdade
vulnérabilité des biens et personnes,
notamment en respectant les Plans

de Prévention des Risques
inondations (PPRI) des bassins de la

Garonne Aval et de la Garonne

Le territoire présentant un réseau
hydrographique dense,
potentiellement source de risque

DX gAe ADAAde AR BAqr
aléa de retrait -gonflement des
argiles de niveau moyen a fort, il
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Amont et le PPR mouvement de Qe AWdNAA DN &NraANaE
terrain liés aux phénoménes de DZ AQONAA? N ONr
retrait gonflement des argiles. DX Ni ner Na& DA W AA

MY g A NG DAAOOGE dA EN populations et les biens.

exposée au risque de rupture des
barrages des lacs de Gariés,
Vigueron, Lavit et Lavit -Gensac.

e@ceanf Ne ANr OQe?a&r [ Pour favoriser la biodiversité,

et ripisylves . RAQQAJGANE KyAOQOQeéet
&n D2 &N ANr &dr e ?iN
est nécessaire de protéger ces

espaces.
MW dANaE KagdgBnAAAAAAQUA rryAfdga DFnawdaNgd
constructions aux abords des foréts nen? AAndeA A7 Eqr
et secteurs boisés pour éviter les

&dre? Nr DAJGAQNADINYV

Lutter contre la propagation des uKk rryAP da DF ¥ daNg
espéces nuisibles pour la biodiversité population  aux  risques et

et la santé, tels que le moustique nuisances générées par ces
tigre ou encore les essences espéeces, dans un souci de garantir
végétales allergisantes comme la santé de tous.

KaABk exedr g NV

-dBdgANcE KagBnAAAAAA|Des nuisances sonores trés

en bordure de la D928 pour limiter localisées ont été relevées sur la
AKaNinerdadeA DA r n D928, concernant notamment les
nuisances sonores. communes de Larrazet, Sérignac
et Beaumont -de-Lomagne. |l
convient donc de limiter
Ay Ni ner dadeA DANr n
nuisances.
Lutter contre les Tlots de chaleur et Les étés devenant de plus en plus
désimperméabiliser les sols en QANGO?AAdaENr R dA&A
végétalisant les espaces publics et surchauffe du territoire.

NA AdBAAAAN KaAaErdR En paralléle, les épisodes pluvieux

NA ®©cEAFf N?I A NADNA A
gt le territoire doit faire face en
RAWeedr AAAN Ay dARdAK

214.Axe 4 : Viser plus dAefficience
carbone
Orientation Enjeux du PADD Justifications
du PADD
r = Aménager et  sécuriser des La pratique du vélo demeurant peu
0w .. . < . o
'(-})J O LIOJE itinéraires cyclables et développer développée sur le territoire (0,7%
o < @ > le stationnement vélo. des déplacements professionnels
C>> 6 oo . . en 2019), les aménagements sont
= J Développer les stationnements A
< W5 quasi -inexistants. Cependant, avec
| vélos, notamment sur les espaces . o . R
la démocratisation du vélo a
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publics et dans les nouvelles

constructions.

assistance électrique, cette pratique
DAY cAda rydAANAr gRd
DN AyAQQeBnAit ANaEs

Préserver la voie ferrée qui relie
Beaumont -de-Lomagne a
Castelsarrasin afin de permettre sa
revalorisation, par de nouvelles
activités de fret ou par sa
transformation en voie verte.

-A WedN RNacenN AyN\
plus utilisée. Cette infrastructure
représente une opportunité pour le

territoire et pour favoriser la
transition énergétique en offrant

des alternatives a la circulation
automobile et des poids lourds.

Requalifier les espaces publics des
centres -bourgs et créer des
cheminements piétons reliant les
différents lieux de vie (centres -
ke?@®fr NA WJAAAF Ned
pour favoriser la marche a pied.

La marche a pied ne représentant
que 5,65% des déplacements
professionnels en 2019, il convient
de la favoriser pour des enjeux de
santé et de décarbonation des
mobilités.

Favoriser les évolutions de
KaA?reBekdAN Na DX
aménager des aires de co -

voiturage, déployer des bornes de
recharge  pour les véhicules
NANOA Ede? Nr { NAOQe ]
nAea Af NU

La voiture constitue le mode de
déplacement majeur sur la CCLTG,
NA «cAdreA DN AyAkr
ferréet D2 DA nAedNBNAA

offre performante en transports
collectifs. Afin d y Anneea Ndg
solution aux ménages non

motorisés (8,30% des ménages du
territoire) et de limiter les pollutions
NAFf NADZEn Nr nAc Ay?r
il est nécessaire de favoriser de
nouveaux usages

ITNAAcEN NA ADhe? ArdLe service de TAD du territoire
transport & la demande (TAD) avec D2 AAN A yadxQzQrées urbaines
les besoins des habitants et (Beaumont -de-Lomagne, Lavit) et
renforcer la communication autour aux activités sportives  (stade s). Pour
de cette solution de mobilités. K?2AANGE Qe AA &N Ay
personnes non motorisées et
répondre aux besoins des habitants
(soins, commerces), il est nécessaire
de développer ce service.
Privilégier la rénovation et la remise Le parc de logements vacants du
w sur le marché de logements et territoire r y n ANWAAA & 1w
a locaux vacants pour limiter les ryAf gan DN BekdgAdr N
g > constructions neuves. ARJA DN WAAKeacdr Na
E - pas engendrer de colts
Z 5 supplémentaires  (financiers et
8 I énergétiques) dans la construction
x - DXt AkdnanAns
< o
D f AWeaedr N& AKa?aAdAdriulk ryAFf dna DN «&n D2
2'>~ biosourcés. matériaux carbonés, pour que le
a ' territoire puisse contribuer a la
o transition énergétique et
‘é’ environnementale.
(>3 Encourager la réduction des La production de déchets pose des
<
LL

déchets et développer des espaces

de compostage.

défis aux territoires en général. Pour
réduire les colts de collecte et de
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traitement, il convient désormais de
réduire les déchets a la source.

Protéger les haies et boisements et

AiNAeA Kye?aAdAk ! -EA

<O
n_:l 5 LéJ encourager a replanter des arbres des émissions totales du territoire
EJ) E o et arbustes sont séquestrées, notamment grace
Q . ~ s x| aux espaces boisés. Dans un objectif
S ~4BgANE AannAANBN/ P ans un ob)j
L 2 6 réservant en priorité les espaces de_lutte contre les eémissions de
Z 0O prese priort pac OAcke ANR d& ryAFf dna
w boisés pour maintenir les capacités
xwn ! . espaces.
de séquestration du carbone.
l QONAA?NE AA naeebD2(!? WwW?2 DN KyA?¢i BNAA

solaires (thermiques et
photovoltaiqgues) en favorisant
AKadgAr AAKKAAde A DAN
toits des batiments et sur les aires
de stationnement.

des énergies fossiles et de la
précarité énergétiqgue des ménages
sur le territoire,

Lutter contre la construction de
batiments « alibis » servant
uniguement ou principalement de
r?nnecen & KA nceD2
solaire.

Ces derniéres années, de hombreux
batiments r ? EBe AA N Dz ?
photovoltaiques ont été construits

sur le territoire.  Certains de ces
batiments sont parfois sous -
occupés et donc surdimensionnés

par rapport aux besoins des
exploitations. La seule production
énergétique ne doit pas permettre

la création de béatiments en zone
agricole.

- A DAY NEr R, QAAde A
agricole est nécessaire mais doit
étre réalisée en cohérence  avec les
besoins et usages réels.

-4dBdn N
solaires dans les espaces naturels,
agricoles ou forestiers aux seuls

AKadBnAAAAA

rdANr ARNONrr daAAAA
(sols pollués par exemple) et
présentant une co -visibilité faible
ou nulle.

~dBdAaNE KagdgBnAAAAA
aux seules installations

domestiques ponctuelles.

La Lomagne Tarn -et-Garonnaise se
caractérise par des paysages
ouverts, au relief doux et vallonné
RAOGeAAN nAc AyAf &dQ
Ces paysages agricoles doivent
donc étre préservés et ne sont pas
adaptés a des parcs éoliens
DZ A?AAAA ©?N AN ne
suffisant.

En revanche, certains sites dégradés

existent sur le territoire et peuvent
accueillir des parcs solaires.

AUGMENTER LA PRODUCTION D y ENERGIES RENOUVELABLES ET DECARBONEES

Encourager et accompagner le
DAWNAennNBNAA
méthanisation en lien avec les
activités agricoles du territoire et
méme directement sur les
exploitations via des petites unités,
en veillant toutefois a ce que ce
développement ne se fasse pas au
dét riment des cultures
alimentaires.

Dz 7

Acejour,ly Ak r NeW AnedaN
Ay MAN&E? ¢ N DA  (AREDR
Ay ¢DNAAJRGN nAr
méthanisation sur le territoire.
Pourtant, au regard de la part
importante  que prend Ay AP &d Q
sur le territoire, le développement
DZ ? AdAanr DN Bnat A
possible. Un projet est DX Ad A X
I'étude a Sérignac .
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>NAA r NeAd A DX A? A
opportunité que le territoire est
fortement dépendant des produits
pétroliers (60% des consommations)
alors que leur s colts ne cessent
DX A2 F BNAA NGES

Favoriser le développement de la
géothermie  (en  veillant  aux
contraintes liées aux risques de
mouvement de terrain et aux
retraits et gonflement des argiles)
et la récupération de chaleur et de
fraicheur.

uk rryAf dga DN DWW N(
DZ n AN&EfP ¢ Ns

2.1.5. Axe 5 : Appuyer le développement de la nouvelle stratégie

économique et touristique

Orientation
du PADD

SOUTENIR LES ACTIVITES AGRICOLES ET FAVORISER LA DIVERSIFICATION

DES EXPLOITATIONS

Enjeux du PADD

Garantir durablement la pérennité
des terres agricoles pour donner de

la lisibilité aux exploitations, favoriser
leur viabilité et leur reprise, sécuriser
les investissements les nouvelles
dAr AAKAKAANQeAr U NA
vigilance accrue aux terres irriguées

et aux terres concernées par les AOP

« All violet de Cadours » (Auterive,
Beaumont -de-Lomagne, Le Causé,
Escazeaux, Faudoas, Gariés, Goas,
Marignac, Maubec, Sérignac) et «
Saint -Sardos » (Beaumont -de-

Lomagne, Belbéze -en-Lomagne, . N C
A agriculture a haute valeur ajoutée,
Escazeaux, Faudoas, Garies
- : . reconnue par des labels (AOP, IGP).
Larrazet, Sérignac, Vigueron) qui
KAANRAOGNAA DA ? AN
parcellaire.

Justifications

-y A? €d0Q0? AA? &N Nr A
majeure et identitaire  pour la
Lomagne -Tarn-et-Garonnaise ,

DZ A? AAAAN nK?r ey

enjeux environnementaux,
climatiques, énergeétiques,
économiques et sociétaux.

' ?2Ye?@&D¥t ?dR AN AN
considéré comme auto -suffisant
grace a sa surface agricole utile de

27 027 hectares. Le maintien de
cette activité est donc primordial /

De plus, le territoire présente une

Permettre aux exploitants agricoles
et a leurs salariés de se loger au plus

neEer DN AN? &r AQNAKkAdrrn DF?A adN iest

NAQe? aAf N& AN DAWNK
eRRa&aN DAt nkNa&?f NBNAA
décente pour les saisonniers . La
AEAANr ReaeBAArde A DAAA
agricoles en logements pourra, a ce
titre, constituer  une réponse
pertinente pour limiter la nécessité

de construire de nouvelles
habitations a condition de respecter

un certain nombre de critéres
(existence de réseau X, non

y NRRNOA QR DF Ni nA
7 Ay dAANEQe Byar /

-
r

IANONrr AdaN DZ AQOQe
exploitants agricoles, leurs salariés

et les saisonniers dans leurs
activités en  proposant des
solutions de logements adaptées

et sans engendrer de codts
importants liés a la construction.

Cela peut notamment passer par
des possibilités de changements
de destinations de certains
batiments
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vulnérabilité aux risques, absence
DZ dBnAQA r?2ac& KA W
ReAQAde AANBNAA DZA? AN

Favoriser la tenue des marchés dans

les bourgs et villages (travail sur les
espaces publics notamment) pour
accompagner le développement des
circuits -courts alimentaires et, plus
globalement, encourager
AKaA?P € Q? AA? &N & @&nn
aux enjeux nourric iers de la
Lomagne Tarn -et-Garonnaise et des
territoires voisins notamment en
ragAr QegW AAA DA A
Alimentaire Territorial (PAT).

Les marchés hebdomadaires
ponctuent la vie des communes

du territoire, participant donc a

son attractivité. Il convient donc
DN BAJAANAdaE ONr A
point de vue sociétal et touristique

>Nr BA&GOQtnr reAan A
de faire vivre les exploitants et de
permettre a la  population

DZ AQOnNnDAN&E & ? AN
locale (réduction des émission s

liées au transport de

marchandises) et de qualité.
Permettre le développement de Afin de garder wun secteur
A a A ftomisme (hébergements dynamique et attractif,

Ae?adrade?Nri RN&EBN
et, plus globalement, la
diversification des ressources des
exploitations.

notamment aupres des jeunes
agriculteurs ayant des projets

DX g Ar AAKKAAGe A unN
territoire), il est important de
pouvoir diversifier Ay AQn
agricole.

fu-uMéMm

MJ MégM, >M E M
DEMAIN

oy

Mé

>>Af ! g,

Assurer un développement équilibré
entre emplois et habitat, en veillant a

ON e?N KA OQeAreBBA
pour le développement résidentiel
ANaNAAcEAWN nAr ANr O
nécessaires pour assurer le
développement économique.

Un des principes fixés par le PADD
consiste a permettre a chaque
commune de pouvoir se
développer. Cela conduit
nécessaire ment a mobiliser du
ReAQdNaE ne?ac Ayt Ak
commune.

Cette situation ne doit donc pas

entraver les besoins en foncier
pour assurer le développement du

Adrr? nQeAeBdge?N
DA r e ANT DX AQn d,
concentrent sur quelques

communes seulement.

Optimiser le foncier dans les zones
économiques existantes en agissant
sur:

La résorption de la vacance ;

La valorisation des dents creuses et
des grandes parcelles déja baties ;

Le renouvellement urbain
(réappropriation et réhabilitation de
friches, de batiments désaffectés,

Ot AAT NBNAA DN DNr A g
La requalification de certains
NrnAONTr DAAOQAGW dAnN

économiques dans le tissu urbain.

Les zones économiques du
territoire  présentant des capacités

de densification, et afin de ne pas
engendrer un étalement urbain
indésirable au regard des enjeux

de sobriété fonciére, il est
nécessaire de porter une réflexion

sur la requalification, la
densification et le renouvellement
DANr 'eANr DZAOQAQGW]
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Réserver ces espaces aux seules -Nr "eANr DZFAOQOAGW(
AQadWdanr D2 A A A & d, | accueillent en partie des services
nAr QeBnAandk AN AW et des commerces qui pourraient
résidentiel (activités industrielles ou utilement trouver leur place dans

D2 =y@ AenABBNAAG Kules centres villes et Vvillages

DN AAdAAN d¢Bnea&ar AAA N (réduction des flux, des émissions

de GES, services de proximité). De
fait, une réflexion quant a la
Spatialisation des activités
économiques est souhaitable.

Favoriser le développement et Ces objectifs ont été fixés dans le
KadBnAAAANAANdeAN DAAQ QADZEN DA Ay nKAke
bourgs et villages pour accompagner Stratégie de  Développement

le développement des nouvelles Economique et Touristique (SDET)
formes de travail (coworking, tiers de la Lomagne Tarn -et-
AdN?2i Uz Na DaANrnAQN Garonnaise. lls font écho a des
mutualisée. besoins identifiés pour les années

a venir.

Favoriser le développement
DANr nAQONr DN nEeD2 Q
(ex. atelier partagé pour les artisans
DA A g

Favoriser les parcours résidentiels
des entreprises en développant
notamment :

ENr WJAKAP Nr DA AcA
activités de services aux entreprises,
pour des artisans de petites
productions agro -AKdBNAAAQ

Des tiers -Ag N? i { ne? e 4
KaAxendr ANAAN DAAcAU

ENr t bANAr DA NAA &N
NrnAONr DN k?&NA? 1
Q?AA? ENAAN NA OQa&n A
DAAEA NA ne?a& ANr A

>eARe A N& Kae RR&N| La CCLTG est dotée de circuits de
Ze&AADZAANN nnDANr A &N|randonnée locaux (150 km de
valorisant notamment les abords de circuits de randonnée pédestre

la Gimone. balisée et 183 km de circuits cyclo
KAAKdrnryU e?2ygik OQeA
ne?® KA DAQe? %W N&aAN
du territoire.

AfuM y

B

M> A

Cependant, ce dernier ne détient
que peu de parcours de
r randonnée classés ou de passage
o de voie verte (les GR les plus
s proches sont a plus de 35 km). I

e existe ainsi un parcours Tarn -et-
S Garonne qui reste a achever et une

-~ connexion au Gers a finaliser.

WNANCG Kae RR&N | Le territoire présente une offre
Naef NBNAA A e? &d 1 touristique mais cette derniére
reste confidentielle et gagnerait a

. é6NA®

?
< DAt nk
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étre développée et affirmée au
travers de thémes identitaires.
~yeRRa&N t baANAKdeEEN
trés limité (un seul hétel sur la
communauté de communes) il

ry AP da D2AQ DZ NA
qualité et de diversifier cette offre.
>NAA nNaE&BNA A EA nddiaA
rAncEAANT N DFAQAdeA
CCLTG.
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2.2. Adeéquation entre les enjeux issus du

de |

NEt at Uni ti al

objectifs du PADD

PARTIE

DES PAYSAGE
FACONNES PA
[ Q! DwL/ !
ET
[ Q9! !

UN TERRITOIR
RURAL ET
AUTHENTIQUE

RESSOURCE E
EAU

TRANSITION
ENERGETIQUI

RISQUES ET
SANTE
ENVIRONNEME
NTALE

DEMOGRAPHIE

PRINCIPAUX ENJEUX ISSUS DU DIAGNOSTIC
[ Q9LO9

La préservation de la qualité des abords de voirie, vitrine
paysages du quotidien et support de nombreux points de vu
de panorama ;

Le maintien, voire le renforcement ponctuel, des trames
@gsaASGLGA2y AYLXFydsSa | dz Od

La réhabilitation des entrées de villes de Beaurmbat omagne
et de Lavit ;

[ NBFTfSEAZ2Y &dzNJ
Si RSa y2dzSttSa

Préserver, voire renforcer, des corridors écologiques terres

S Fljdzt GAljdzSa oNB&SIdzE RS
YIEAYUSYANE LINBASNWIFGA2Y RS2
Y2y AYLISNYSIFOAfAASS | dzE | 62

Préserver de l'urbanisation tous les espaces sensibles et &
enjeux de biodiversité: pelouses calcicoles, les zones humid

Favoriser le maintien de l'activité d'élevage et des milie
associés: prairies permanentes.

Assurer la compatibilité avec le SAGE approuvé ;

Prendre en compte les effets du changement climatique su
quantité et la qualité de la ressource en eau ;

{Ql aadz2NBNJ RQdzyS 3ISaidriz2y S
permettant le bon fonctionnement des milieux aquatiques et
alGAaTk OtAzy RS fQSyasSyof S
industrie, loisirs, etc.).

Réduire les consommations énergétiques des batime
(réflexion lors de la rénovation et de la construction) ;

9y O02dzNF 3SNJ £ Sa Y2o0AfAdsSa R:
territoire pour réduire la dépendance aux produits pétroliers

Soutenir / encadrer le développement des ENR en ten
compte des enjeux environnementaux et paysagers ;

Préserver les espaces boisés et agricoles puits de carbone.

Prendre en compte les secteurs a risques dans le développel
urbain ;

Choisir des modes de construction adaptés aux risques ;

Protéger les structures paysageres (ripisylves, linéaires de h
SGOP0 LR dzNJ LINBPSYANI £ Sa LKS
réduire les risques dus au ruissellement des eaux pluviales.

[ S YIAYGASY 2dz £S NBYyF2NDS
notamment aupres des jeunes

[ QF 002YLI Ay SYSyi RQdzy S LJ
SldA LISYSyiiazr KFEoAlGrdY Y20At

diagnostic et

etlles axed\eE n v |

OBJECTIFS DU PADD

2.1. Prioriser le développemer
dans les bourgs et villages

2.3. Améliorer le cadre de vie de
centresbourgs et villageois e
valoriser le patrimoine et
t QF NODKA G SO0 dzNB

3.1. Préserver et valoriser le
paysages et le patrimoine
3. Renforcer et veiller au;

équilibres environnementaux
3.1. Préserver et valoriser les paysages ef
patrimoine

3.3. Renforcer la biodiversité

3.2. Gérer durablement le:
ressources en eau
no +A &SN LJt dz

énergétique et moins de carbone
4.1. Favoriser la décarbonation des mobilits
40oHd ClF P2NRASNI | R
4.3. Renforcer la séquestration carbon
4pn® 1 dzZAYSYaSNI £ |
renouvelables et décarbonées

3.4. Réduire la vulnérabilité d
territoire et de sa population au;
risques

1. Répondre a la diversité de
besoins et des aspirations de
ménages

10oMd 9y GNBGSYANI £ QF
territoire

ronne
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[ QF RIFILIGFGA2Y Rdz G§SNNAG2ANS 12 Accompagner le vieilissement de
ménages : des logements plus petits, des modes de garde PePUlation

les enfants de familles mododr NBy i f S& X

2. Redonner de la vitalité au
bourgs et aux villages

2.1. Prioriser le développement dans le
[ QFREFLIGFGA2Y Rdz LI ND RS Poussetvilages
ONBRdAzOGA2Y RS& O2yazYYlidAazy

(familles monoparentales, personnes agées, ménages a fa

NB @Sy dza X0 d

La cohésion sociale avec une population agricole qui dimint
des néeruraux toujours plus nombreux

L EA S = E4 A L S0 A X é
HABITAT ET [énler étf L(Ji;uus O2y uNB fI gl Ol yOS
LOGEMENTs °nergetaue.
[ QF GGNI OGAGAGS NB abburgS, fvied ud pair
de logements adapté et de qualité.
[ S NBYyT2NOSYSyi RS fQ2FFNB
[F YEndNxasS RS tQsiltSYySyd
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Lomagne::=..

Avant -propos

Le PLUidélimite, sur le reglement graphiquées zones urbaines (Ugs zones a urbaniser (AU), les
zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieresL@NYéglement écritfixe les régles
applicables a l'intérieur de chacune de ces zones

u Répartition du zonage du PLUi & I'échelle intercommunale

E- 10

Zone agricole (A)

m Zone naturelle (N)
m Zone urbaine (U)

m Zone a urbaniser (AU)

87,1%

Zone Surface(ha)
719
Centre bourg 56,8
33,8
6,9
7 i . d sriohéri 61,7
ones pavillonnaires de périphérie 147.0
146,2
Zone_s Hameaux 39,2
urbaines
Equipements 254
d 24.9
7 q . loisi 229
ones de tourisme et loisirs 23,7
68,9
UYUWUt HT k¢ HqR2Rqijt 7.6
1,1
34,9
. Zones a urbaniser ouvertes 0,8
Zones a
urbaniser 83
X . , 6,0
Zones a urbaniser fermées 78
Zones agricoles courantes 325753
Zones agricoles protégées 531,1
Zones agricoles courantes 3321,5
ﬁgtr:ﬁZIles Zones agricokdédiées aux énergies renouvelable 12,1
Zones agricoles courantes 764,0
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Lesprincipes de délimitation elesdispositions réglementairamajeures de ces zones sont expligué
et justifiés ciapres.

3.1. Les zones urbaines (U)

Sont classés en zone urbaine (UBs secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Le PLUi de la Lomagne TatrGaronnaisealéfinit plusieurs types de zones urbaines

1 Ucb : Centrebourgs

Up : Zones a dominante pavillonnaire

Uh : Hameaux

'S Y t8fSa RQSIdZALISYSy

Utl : Pbles de tourisme et loisirs

'E Y %2ySa RQIFIOGUAGAGSE SO2y2YAljdsSa

= =4 =4 4 =

3.1.1. Zones Ucb (centres -bourgs)

Justification de s délimitations

Les zones Uatprrespondent auxentresbourgs  GERASNIS | dzE O dzdzZNBE KA & G 2 NA |j dz8
villagesqui présentem des morphologie particuliéres, caractériséepar une densité batieet des

richesses patrimoniale€esespaces constituersouventt S f A Sdz RS @A S Si RQI yAYI
en concentrantdes espaces publiet des édifices majeurs (mairie, égligoleX (et, parfois,des

locaux commerciaux

Plusieurs zones Uch sont définies,mdaniére a prendre en compte la diversité des situations

1 LeszonesUcblconcernent lesentresbourgs de Beaumorde-Lomagne et Lavit qui intégrent
y20F YYSyd €SdzZNJ o adARS SiG ljdzA aS OF Ny OG4SNRAS
RQnf20a @sS3asilftArasaoc

f Leszones UchZoncernentlesentreso 2 dzZNH & |jdzA O2y OSNYy Sy i f Sa @At
et des bastides (hors Beaumedé-Lomagne et Lawtie-Lomagne) présentant aussi une
O2ylUAYydzAGS ONGAS YIFIA&d RSa O02yadNHzOGA2Yy A Y2AY:
toit, soit RDC + étage) que dans les zones Uchl.

1 Leszones Ucb&oncernent lesentresbourgs dans lesquels les constructions sont implantées
RS YIYASNE KSGSNRISYSS LINF2Aa £ fQFfATYSYSyl
séparative latérale parfois en retrait de ces limites. Ces zones concernent notamment les
centresbourgs des plus petits villages. La hauteur des constructions est limitée a 7 métres
YSadz2NBa t fQS3A2dzi Rdz G2A 0@
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Justifications des principales dispositions réglementaires

Les centredourgs constituent les centralités des communes et du territhirdzA ¥ 02 YYS f QAYR
PADD, doivent étre revitaliséesn renforcantnotammentleur attractivité a la fois résidentiellet

économique (commerce, tourisme, espace degcd NJ A FaBcénséquent, le réglemeyitQ Sy G N> @S
pas la mixité fonctionnellet autorise la quasdiotalité des sousdestinations des constructions

Toutefois, poutimiter les nuisances sur les habitants et usagers de ces cdmirggs, & taille des
industries, des entrepdts etes commerces de gros est limitée.

Les centredourgs de Beaumornde-Lomagne et Lavit sont confrontés umne multiplication des
RAGA&AGAZ2Y A RQAYYSdzof Sa Sy LISGAGa  2m8NSyclipants OS  |j d
(situatiors de suroccupation) pour le voisinageet pour la collectivité en général (capacités des
SldALISYSyiGax adliAz2yySYSyixoo

I QS&ail IsSzegipntzéxikie quesn zone Ucbl, les opératiods divisiorou de changement de
RSalGAYylIGA2Y RQdzyS O2yaidNHzOGA2Y SEA&GlIYGES ljdzA | @
f QKFO0AGlI GA2Y &dzZLISNASAzZNB 2dz S3AFES £ mMpnYu R2AGSYI
¢pXo0

Dans les centrebourgs classés en zone Ucbl et Ucb2, la morphologie urbainaractérise par des
O2yliAydzAiGSa oNGASEA Si RSa Adkilemghiiestdariid yhaniere a f QF A -
conforter ce typeR QA Y LI | y (i I ( A 2 y &ces fofires/ urbRirks dtJdeBeant i ditd
YEAYOGSYANI FAyaAr f-ouysoAl yOS RS O0Sa OSyiiNBa

Dans les centrebourgs classés en zone Ucb3, le réglement estplus sBugle Y G A § NB RQA Y LJ
car les morphologies baties de ces espaces sont plus hétérogenes, avec une partie des constructions a
fQFf A3ySYSyld RSa @2ASax RQlFdziNBa Sy NBONIAGZ OSN
en discontinuité.

Les emprises au sol ne sont pas réglementées dans les zones Gbauassi, les configurations
existantes sont diverses et de nombreuses parcelles sont totalement @tiggrticulier lorgue ces

parcelles sont petites)i SY2 A Ayl yi RQdzyS KA & (iddrit BBrmy $hirikeddit- £ Sy 2
étre préservée

En revanchelorsque les constructionsouvellesy S a4 QSGlF ft SN2y G LI & 3dedzNJ f QSy
espaces laissés libres devrdite, au moins pour moitié, perméables et végétalisés. Cette exigence
FEAG SOK2 t f QF Yo A Givisanya I fitér toNte YeSibts delchakeur ét § favorisdr 5

f QAYFAEGONI GA2Yy RS& Sl dzE LI dz@ALf S&ao
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Excepté a Beaumostte-Lomagne et a Lavit, la hauteur des constructions des cebtragys est
imitéS £ T YS§0iUNBa ot fQS3I2dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR
historique.

En revanche, la hauteur des constructions peut étre plus importante dans les cbotregs de
Beaumontde-Lomagne et de Lavjiour correspondre aux hauteurs constatées. Ces hauteurs étant
toutefois diverseR Qdzy’ S NHzS t € QlF dziNBzX ¢S OK2AE | SGS FI A
jdzt yGAGEGAGS® ' AyaAazr £S NBEIESYSyid yQSELINARYS LI &
seulementgue la hauteur soit en harmonie avec les constructions voisines.

Toujours pour des raisons de respect du paysage uttiatorique, le réglement fixe des exigences

plus fortesa dzNJ f QS RA T A (daris fe2zgneRUskiqueliains l@sdaitidsizones urlgindst  a QI I A
en effet de répondre aux ambitions exprimées dans le PADD visant la qualité urbaine et le
NEBYFT2NOSYSyid RS fQFGONI OGAGAGSYT y200urgs.YSyid NBaAARS

Dans la zone Ucbl dg&eaumontde-Lomagne,d réglement ne fixe pas@iSEA 3Sy 0SS RS NBI f )
place de stationnemenpour les projets réalisés sur les plus petits terrains pour tenir compte de la
configuration fonciére de la bastide, favoriser les opérations de renouvellement et soutenir ainsi
fQFYoAGAZ2Y RS NPBrdglaming natiaralPaties/Viles2idDeBan.

3.1.2. Zones Up (zones a dominante pavillonnaire)

Justification des délimitations

Les zones Up correspondestix tissus urbaina dominante pavillonnairgui se sont développés en
périphérie et souvent en continuité immédiate, desntres bourgs.

Afin de prendre en compte la diversité des situatigriasieurszones Up ont été définies

1 Les zone®)pl (et Upln concernentles tissus périphériques les plus densdans lesquels les
emprises au saghaximales autoriséesont les plus élevées et les implantatsosur les limites
séparatives possiblesu fait notammentdad O LI OAGS4&4 RSa NB&SI dzE 602
et de la proximité des centrdsourgs le plus importants (Beaumedé-Lomagne et Lavit)

1 Les zoned&Jp2 (et Up2r concernentles tissus périphériques avec des emprises au sol moins
élevéesadapt& a t f QSy @A NRB y y S V. EgszonesBantieR Sug impoftdntesS E A & i
en surfacesur le territoire

 Leszonemdicées«n I -@drSlasizones)plret Up2r, concernentuniquement detissus
pavillonnairessitués sur la commune de Beaumat#-Lomagne et de Lavitans lesquelsal
mixité fonctionnelle est restreintafin de limiter la diffusion du commerce en dehors des
centresbourgs pour ne pas les concurrencer / S OK2 A E  LABA SligrerRe | & & dzNJ
avec lesprogrammes « Petites Villes de Demainqui ont pour objet de revitaliser ces deux
centresbourgs.




PLUI ’ Rapport de présentatiorg Justification des choix

Justifications des principales dispositions réglementaires

5rya fSa 12ySa 'L tF GFAftS RSa ,Qxyonmindtdz®ei A2y a |
gros et aux exploitations agricolesont limitées afin de limiter les impacts et nuisances sur
f OSY@ANRYYSYSyli NBaAaARSY(GASt RS tF T2ySo

Comme indiquéprécédemment les centresbourgsde Beaumonde[ 2 Y 3y S S RS [ | @A
du programme national #etites Villes de Demain(PVD)qui a notamment pour objet de favoriser

leur revitalisation commercialePar conséquent, pour assurer la cohérence avec ce programme et
garantirainsil®2 YLIX SYSY GFNAGS RS& L2t AGAIdzSa Llzof AljdzSax
de détail dans les tissus pavillonnaires (Uplr et Up2r) situés autour de ces danires.

/'S OK2AE a8 2dzaGATFTAS S3ALESYSyd LIN fF ysOSaaads
stationnement, quiLJ2 dzZNNJ A Sy i siGNB 3ISYSNBa LI N f QAyadalkt et d
O2AFFSdzNEXUV RIya dzy SY@ANRYYSYSyi NBaAaARSY(GASt ®

Evidemment,d reglement prévoitles extensions limitées pour ces activités dans ces zones afin de ne
pas pénaliser les entreprises existantes.

z

Dans les autres zones UpdzA & QS G 6t A &4 Sy (-deSgmaghé & deNhvit @SS a & | dzY 2
dire dans les zones Upl et UpR)S O2 YYSNIOS RS RSUWAT yORSAEY ILEMEG Al
SYLISOKSNI f QAYLE FydldAazy RS O2YYSNDS RIya 08a Oz
NBOFyOKSS LIR2dNJ SOAGSNI fQAYLE FydldAz2y 2 LILJ2 NI dzy A
pavillonnaires, une taille maximale de commerce a été fixée axB00

Dans les zoreUpl et Wlr qui sontplus adaptées a la densificati@ue les zones Up2 et Up2e

réglement admet des emprises au sol plus importantamsi quedes implantations en limite

séparative, de maniere a promouvaies formes urbaines pluobres en foncieDe fait, la part des

SalLl 0Sa fAONBa O6ljdzhi yS 3ISYSNByld LI A& RQSYLINR&AS | d
enfonctiondessouszonds St S Sad L) dza F2NIS Sy 12yS ! LW | dz
9y 2dziNBxX f2NEI|jdz2S fSa O02yaiNUzOGA2yadzaRAXE | g 5§
reglement imposaune distance minimale (@ietres) pour éviter des délaissésur les cotés et pour

assurer un recul nécessaiagix voies et une distance maximale (b@etres). Cette derniére permet
RQSOAGSNI | dzE 02y & i NHzOGA 2y & R $le ne Qds Yreverldgs@igidionsl dz Y A
parcellairedutures, favorables a la sobriété fonciere

Afin de maintenir un environnement paysagesidentiel enharmone | SO  @8tEeh & G | y (i
FILO2NRALYE dzy S 384§ ke hauteSrd degadst&tiond s Q K OB Rdllei®S2 v
atteindre7meétrest f QS 32 dzi Rdz iI@IRAT OGSl ij A4y LIS Milehiussed A a2y
Si RQdzy SilF3sSo

40 |
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Pour les autres types de constructiomse hauteur plus importantelQ métres) est autoriségoour les
autres sougdestinations)pour répondre aux besoins spécifiques des équipements ou activités.

3.1.3. Zones Uh (hameaux)

Justification des délimitations

Les paysages deomagne Tamet-Garonnaise2 Y i SGS Tl ce2 y y Sl&s nhihbiedisds Q| 3 NJR ¢
fermes et hameaux qui parsement le territoire témoignent de cette histoire.

Ces hameaux sont treembreuxmais seuls ceux qregroupent un nombre suffisant de constructions

peuvent étrereconnda O2YYS RSa SalLl OS& dzNDb | A yMaisilssamttéoS Yy & R dz
éloignésdes centresbourgs et des équipementsl2 dzZNJ s G NB S & dzLILIR2WNSI& (R QLdB/&&NJI
OSt I TpgGATEND262SG RQdzy T2yl 3S aLISOAFAIAzS ' KX S |

Parmi les 31 communeses 10 communedisposentk Q dzy' S 2 dz LJUdzeXxi b diadntre]l 2 v S &
une volonté di territoire demaitriser son urbanisation.

Justifications des principales dispositions réglementaires

Du fait de leur position éloignées des cenltes f Q dzN.b ¢ hArkedux divéeymaifisée.

I QSal kadmilpxgurditations agricoles et forestiéres, les locaux techniques des administrations
LJdzo f AljdzSa Si& tSa t23SySyida az2yid RYrAaod 9y STFFSiO:z
au développement @ nouvelles centralités.

Lf yS aQl3Aad LI a&a yz2y LIX dza RQlFOOSy(dzSNI f SlaRS@St 2
constructibilité ne peut pas étre totalement bloquée car certaines dents creuses permettent de
NELI2YRNB t RSa 0Saatuod f & IJS GNBA I[FTdzS&ie /50 G2 ALE2 RQI
fixant une limitea un seul parterrain. SGGS NB IS LISNX¥SGIGNF R2yO RQSOA
le développement de lotissements dans ces hameaux.

Afin depermettre la valorisation des constructions existantes dans ces hanetawiterle recourt a
de nouvelles constructiondes changemens de destination sont admislans les zones Upour
permettre, par exemplef QA y & (0 hrfisénb dide @sfaurBtéurs

3.14.ZonesUe( p6l es dAéqui pement s)

Justification des délimitations

Ces zonesomprennentles équipements majeurs du territoirginsi que les secteurs concentrant
plusieurs équipements publicBlles peuvent aussi couvrir des sites occupés par des hébergetdeents
type HPAD.LQ | LILX A O { geBpécififuiddciliter@lagestion et le développement futute
ces équipements.

Afin de représenter la diversité de situations, deux zddeont été identifiées

4|
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f Les zonedJel concernent les secteurs dédiés aux équipementsl i A & | Ay & A |j dzQl d:
ROKSO0SNBSYSyYy (o

1 Les zonesUe2 concernent les ®cteurs dédiés aux équipements publics de plein air
accompagnés de petites constructiohsi G RS & X 0

Justifications des principales dispositions reglementaires

Afin de rester en cohérence avec les équipements présents sur la zone, faciliter leur gestqas

exposer de nouveaux habitants aux nuisances engendrées par ces équipements, seules les activités
correspondant dzE Slj dzA LISYSy ia RQAYGSNsG O2ftt SOGAT Sia | dzE
équipement sportifA I £ £ S RQI NI Si&G RS &aLISO0GF O0f Sy sSiéDetArAaasSy
LI dzaz f QKIoAGF G yS LISdzi aQeé RSOSE 2LIISNI |jdzS a2dza
par exemple), pour permettre le bon fonctionnement des activiigssentes.

Les emprises au set hauteursne sont pas réglementées dans les zobed carles configurations

existantes sont diverseS i LJ NDSI FHMiDAE dziaA RS FFLOATAGSNI £ S RS
publics qui prennent des formes variée$outefois, des gardéus sont instaurés pour les terrains
aAlGdzSa Sy tAYAGS RSa SaLl OS&H( NBaMRISYGIS t G2 YFMIYT
batiment sur une maison par exemple).

Dansles zonedJe2,f efaprise au soh été reglementée maigrgementlimitée (inférieure ou égale a

Mn 22 RSt adzNF ) éabceszBnest sentimjedidessa deséguipantemsSde plein air.

A = 4 A

[ Q202SOGAT Sald aSdzZ SYSyid RQIFRYS({0GNS weStaire®a y a i NUzC
3.1.5. Zones Utl (zones de tourisme et de loisirs)

Justification des délimitations

Les zones Utlorrespondent aux empriseslativement étenduespécialement dédiéed desactivités
de tourisme et de loisirguirequiérentdes regles spécifiqugmur assurer leur gestiosur leterritoire
du PLUiseulela commune ddBeaumontde-Lomagneest concernéavec:

1 La zondJtll qui couvre ldbase de loisirs du Lac
 LazondJt2quiO2 Yy OSNY S f.QKALILIZ RNRYS

Justifications des principales dispositions reglementaires

La grande majorité desousdestinations ne sont pas permises en zone Utl afin de ne pas entraver la
gestion des deux sites identifidses seuleactivitésadmises lesontt. O 2 y R A (n&c2sgaird? s (1 NB
fonctionnement du siteafin de ne pas faire de ces zones Utl des espaces urbains mixtes.
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'TAY RQIF&adz2NBENJ f QAYGSANF GA2y RSa O2yaidNdHzOGA2ya R
chaque site, le réglement fixe des hauteurs maximales destaations relativement limitées,
notamment 4 metres sur la base de loisirs

3.1.6.ZonesUx( zones dAactivités économi qu

Justification des délimitations

Les zones Ux correspondent asecteurs urbains dédiés aux activités économiques. Le territoire
FOOdzSAt I yi dzyS éderomiqubsiakisagat, iRADdtri®, domidekcasy dans des

O2y FAIdzNI A2ya KSGOSNRIsSYySa ol2ySa RQFOGAGAGSE
plusieurs sougones ont étéléfinies:

 LeszonesUxlconcernentles espac&Ql OGA @A G Sa YI 2SdzZNE Rdz G SNNR G
RQlFI OGA@AGSa SO2y2YAljdzSa Si RSa @2t dzeledi NASa |
O2dz@NByYy G y2iGlFYYSyid fSa | dzZ § NBlanc aBoflévielRD | OG A O A
Beaumontde-Lomagne, Delor a Sérignac et Le Coutré a Lavit

1 Les zonedJx2 concernent les espaceR Ql OGAPAGSE RS LINRPEAYAGS |jd
RQIFI OGA@AGSa SO2y2YAljdzSa YlIAa a2dza RSa F2N¥Sa
résidentiel;

 Les zonedJx3 concernent lesed LI 0Sa RQI OGABAGSE RS LINRBEAYAL
activités économiques et des formes urbaines adaptées a leur environnement résidentiel.

Justifications des principales dispositions reglementaires

[ Sa T2ySa RQI OGA DA G S sprésehteiSddsNaBpacitéR isidiiefe MeRtivenkniNG o !
difficiles a mobiliser. Par conséquent, il convient donded@réserveren lesdédiant prioritairement

dzE | QGAGAGSE LINPRAZOGADBSE O6FNIAAlFYF(GYX AyYyRdzaGNRS
exercer le commerce dans ces zorlescommerce de détail est donc adm@ns ces zonescondition

que sdaaille relativement importante (plus de 30B2de surface devente y' S  @QéStiolvisr €aK S
placedans les espaces urbains mixtes et notamment dans les celmags.

En revanche, dans les zones Ux2 et,UaS activités autorisées sont plus nombreuses, y compris le
commerce de détail car ces zones simisérées situées dans les bourgs ou villagesc des conditions
plus restrictives en zone Uxdur limiterf S& ydzAh al yOSa &adzNJ ft QSYJANRYyYySYS

Par ailleurs, ilesay 2 1 SNJ ljdzS§ fSa t23SYSyida az2yd AyaiSNRAGaA |
RQdzal 3S Sii tSa RSNARGSaA

Sa T2ySa RQIOGADAGSEA bénéicBrizNoBigueméntzde (c&phNEE M@ A NB
RSYAATAOFGARZY LI dzda AYLRNIFydSa ljdS €84 I dziNBa OF
/ Q84

Sald LRdNJjd2A fSa 02y ameteHaiaisicesyzanes phidt@& yhdtresda Q St S G
comme dans les autrenes.
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3.1.7. Dispositions communes aux zones urbaines
Au-dela des régles spécifiques a chaque zguiesontexplicitées ¢l @+ y i = R QI dzi NB
a toute ou partie des zones ont été instauréesiey S LI NJi A SsorR jOsSifigds shBresS €

a NB3If
Sa

Dans le réglement de chaque zone urbaine, plusieanticles (notamment ceix relatifs aux
implantatiors) comportent des régles alternatives qui permettent, non pas de déroger a la regle
principale, mais @ I LILJX A lj dzZSNJ dzy S NB3IE S | RF LSS t dzyS aAiddz

Plusieurs régles sont fixées pour préserver la biodiversité et la présence du végétal dans les bourgs et
grtftlr3Saod /Stl aS GNYRdzZA G y2aGFYYSyd LI NI RSa LI N
RQI NB NI &sur kes éslatey el sur des aires de stationnement

Plutotlj dz8 RQAYLRZ &SNJ £ S tEBsIS téseRS colleSifs, detréglediedr@rivilédieSaa
rétention, la réutilisationef QA Y FAf GNI GA2y® /S OK2AE FlL Al SOK2 |
Rdz LJISGAG O8O0t S RS fQSt dzo

I QSai SaAFftSYSyi LJ2 dzNJ OS¢t | j dzS RS & RAALRAAGAZY
f QAYLISNYSIFOATAAlFIGA2Y RSa az2fax y2aFYYSyd RSa AN

3.2. Les zones a urbaniser (AU)

Justification des délimitations

Les zones AU correspondent aux secteurs qui pourront étre urbamsésespectant les principes
RQFYSYIl 3SYSyi! RS mMS tRA&AGAYIdzZSNI £ Sa GSYLRNIEAGS
secteurs, ainsi que leur vocation principale, plusieurs -gones ont été identifiées

 Les zonedAUO2 NNBa LR YRSyl | dzE &aSO0GSdiNE t @&l dAazy
f QF LILWNROFGAZ2Y Rdz t[ ! Ad [Sa LINAYyOALISa SiG O2yR
dans les OAP sectorielles.

f Les zone4AUx correspondent aux secteurs avocat®rO2 y 2 YA lj dzS3 2 dz&SNIL S t
R§& f QF LILINE J ISiaA 2LNRAR/MD AtLJSIAaA a5 i O2y RAGAZ2Yy A RQlIY
définis dans les OAP sectorielles.

 Les zoneAUO2 NNB & LIZ YRSyl | dzE aSO0GSdmNA t @Ol iAzy
if2ySa yS az2yid LI & NB3IftSYSyisSa OFNI StftSa yS 3
YySOSaaAGSNI dzyS LINPOSRAZNE RQS@2tdziAz2zy Rdz t [ ! 7

1 Leszone8AUxO2 NNB A LR YRSyl | dzE aSO0GSdNB t @20l GAz2y
/] Sa T2ySa yS &az2yd LI a NB3ItSYSyidisSa OFN SttS.
2 dzSNI dZNB ySOSAAAGSNI dzyS LINPOSRANB RQSO2 ¢ dzi )
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Justifications des principales dispositions réglementaires

Pour des raisons de cohérencess tegles des zonésurbaniser ouvertes sont calquées sur celles des
zones urbaines correspondantes. Ansi

1 Lesrégles des zones 1AU sastativement similaires de celles des zones Ucb et Up
1 Lesrégles des zones 1AUXx sont relativement similaires de celles des zones Ux
1 Lesregles des zones 1AUe sont relativement similaires de celles des zones Ue.

3.3. Les zones agricoles (A)

Sont classées en zone agricole &%) secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles

Le PLUi de la Lomagne TatrGaronnaise distingue deux types de zones agricoles

1 Leszones Acorrespondent aux espaces agricoles courants et sont largement majoritaires
 LeszonesApO2 Yy OSNYy Sy id fSa SaLl O0Sa | INAO2f Sa ysOSaa
RSa Y20AFa RQ2NRNB LI &alk ISN®

3.3.1. Zones Ac (zones agricoles courantes )

Justification des délimitations

Les zones @couvrent la quasiotalité des espaces agricoles du territoifelles correspondent a ces

grands espaces ouverts, cultivdi T I 2 Yy S a , gdi chidfefef? huRddioitedsts pajades
emblématiques

9fftSa AYyUsS3INByl y2y aSdzZ SyYySyid fSa GSNNBa& I INRO;
RSOSt2LIJISSa FAyaiA |jdzQdzya CSdXI R ® Y dziyNeBrao NB 2 yREQIKNDaO (i
implantées au fil du temps.

Justifications des principales dispositions reglementaires

Le réglement autorise la construction de logements nécessaires aux exploitations agc&oles
fQFrYoOAUA2Y | FFAOKSS RIya S quilcdh&itueQipe/chripasaie + &2
SaaSYyiGAStftS Rdz SNNAG2ANBI LIRdz2NJ a2y SO2y2YAS>E &z
aux exploitants de pouvoirse logerdz LJ dza LINB & RS f SdzNJ & AaseBISplusTAY RC
RQIFA&lFyOS Si RIS felitRdaleni@it (6@ perdtetiréide bdeSeurs salariés.

9y STFSGz tSa I INRKOdzZ (S doNEplesidifigliés, HodreeleddPg@riedzA O2 v F
j dzA 2 &&@E i t OS fefa@iéole BSéntr@.SO2y 2 YA

95}
w
(e
pufi
(@p))
¢
>
Q
(@p))

Auregarddesenjel®S YI Ay GASYy RS f QI INR Odz G dzN
fait le choixR @tboriser:
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1 Les constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole (CUMA) agréées au titre de l'article-L. d&i25
code rural et de la péche maritime, afin de favoriser les liens emseekploitations et
renforcerainsi QSO2y 2YAS I ANRO2tS t20I¢tS

1 Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, afin de permettre aux exploitatiomsielex gérer
f QSy &S YedrfcKaineRdeproductiors 2dzalj dzQt fF O2YYSNOALFf A&l
FlI @2 NR & SNJ f uitsied dbhéRefed averAeNPBRRA (0 &

T [Sa AyadualftftriArAzya RS YSUiKFIyAalraGA2yZ FFFAY RS 1
fS GSNNRG2ANBE S NBLRZYRNS I A CesAnstalatiohsQsbnt' o A ( A 2
G2dzi ST2A48 &2dzyAasSa +dz NBALISOO FARRSEN I8y QB & Q
thématique «énergie».

9y O2KSNBYOS @SSO S t!553 £S NBEIESYSYyid AyGaSNRACDG
et éoliens car
T /Sa SaLk O0Sa aterses norriQierasquiNiRemd&R § &lles neermettent pas
RQlI 8adz2NBNJ f QFdzi2y2YAS | f A YSoyoductibriNdd noBrdwrest S NINJA G 2
de produits alimatairest. f QSOKSft t S NI Ake@ngtaninfent énidprodhit G A 2 y I f
ALISOATAIdzS SiG ARSYGAGIANB 1jdzQSad f QI Af
1 Ces espaces constituent aulsssocle paysager de la Lomagne TetrGaronnaise. En effeia
qualité des paysages de ce territoire repose en grande partie par ces grands espaces ouverts
au relief doux et vallonng, facon&é LJ NJ £ QF INKX Odzf G dzZNBd Lt O2y PAS
espaces agricoles

Au fil du temps, des habitations ont été baties dans les espaces agnznlees exploitantsUne
partie de ces derniers sohtdze 2 dZNR QK d& (0 £ 2 dz2 N&ENII 2 0CdzLI yi RS f Sd
ont depuis revendu leur maison a desn-agriculteurs

Il convient de prendre en compte cette réalité et de ne pas pénaliser ces mésad@msr permettant
de faire évoluer leur habitation, par NB I f A &1 §3 2 yi IRQEGERISYRAY YRQl YY SE.

Toutefois, ce extensions admises doivent étre mesurées, de maniére a limiter la pression sur les
espaces agricoleginsi, la surface totale dextensions ne doit donc pas représenter plus de 30% de

f QSYLINAAS dz a2t R QUnd nhodulatby aitouteizdéiéindtguréSdn admétlant (i S
une part plus importantg50%) pour les constructios existantes plus petites (inférieures a 10@n2
RQSYLINA &5 S| F tz/rane QdvtaingedziNéSEN effetA QA £ | | dirégle SoinBund@deE S  dzy
30 % supplémentairepour toutes les constructions, une habitation@8Y u Yy QI dndEténdue LJdz
quedQdzy’ LIS dzm¥YRIAWRA & nlj dzQ dzy' S mKLISHdEGG |- aiCk B6yR? yRRONBV HR1S

L O2yaiNHzOGA2Y RQFYyySESa Sai S3lLtSYSyi fAYAQGS
f QF NIAFAOAL f Aal (.APBuy comrified cetSeajdulld@rBadirisdr & Misser2ubeSértaine
a2dzL) SaasS RFya f QdziaékSait R Shaix de Nafinkr & B fois ding dNadeduFade

des annexes (5M2) et une surface par annexe (28). Ainsijl peut étre réalisé soit deux annexes de

15m2 et une de 20n?, soit deux annexes de 2654 X
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3.3.2. Zones Ap (zones agricoles protégées)

Justification des délimitations

Les zones Apnt notamment été délimitéesur les pente®t contreforts &esbourgs et devillages

implantés sur les cretes et les butes de la Lomagne-@a@aronnaise en prenant en compte les

enjeux de covisibilité et dgaysages a la fois proches et lointaiis effet, ces délimitations ont été

NBI fA&dSSa RpréservertlaBithouéttt deicds BourBs3:t villagekes ont aussi été réalisées

Sy O2KSNBYyOS | @3S0 tQStlFo2NrdAz2y RS& t SNAYSGNBa
Historiquesy Sy SS 02y O2YA Ul YYSy il t fQStFo2NrGA2Y Rdz t [ |
Des zones Ap omiotammentété identifiées autour des villages suivants

Cumont;

Gramont;

Lachapelle
LamotheCumont;

Le Causé

Marsac;

Maubec;

Poupas
Puygaillarede-Lomagne
SaintJeandu-Bouzet;
Sérignac

=2 =8 =4 =4 =4 4 4 - -4 - 9

Par ailleurs, des zones Ap ont également été identifiées sur des sectégsenfant des enjeux de
LINBASNII GA2Yy RS I 0A2RAGSNRBAGS SROBIHAI OGAY S5 NAS
O2y OSYyidNIryld RQAYLERNIIYy(iSa 1T2ySa KdzYARSa

Justifications des principales dispositions reglementaires

Sont ici exposées les dispositions réglementaires complémentaires & della zone Ac et qui sont
spécifiques a la zone Ap.

La préservation des coteaux agricoles entourant les bourgs et villages perchés de la Lomagtie Tarn
Garonnaiseequiet RQS @A 1 SNJ (12 dzi S aimsiygaeitdiibiz@uird ccglipatjod padvért t S
altérer les paysages (dépots et stockagesLJ NDOa a2t ANKBd QDI 3FANR @A SYlI Q&
de ne pas dénaturer la silhouette de ces bourgs et villages et, en méme tempsjtdeles impacts

des constructions dans les pentes.

Afin de ne pas pénaliser des exploitations déja présentamns ces zones, le reglement admet
G2dzi ST2A & tHanSdatd Qycdlds2y RS a
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3.4. Les zones naturelles (N)

Sont classées en zone naturelles (N) les sectiesrsecteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;

Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

1 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

= =4 =4

Le PLUi de la Lomagne TatrGaronnaise définitrois types de zonegaturelles:

1 Nc: zonesaturellescourantes,
1 Np: zonesaturellesprotégées,
1 Nenr: zones naturelledédiées aux énergies renouvelables.

3.4.1. Zones Nc (zones naturelles courantes)

Justification des délimitations

Les zonedlc couvrentnotamment les boisements de plus de 4 hectafess boisements plus petits

F2yG ljdzqryd £ SdzE t Q20280 RQdzyS LINRPGSOGA Zogur &8 LISOA ¥
S @A (i S NletRexquliiplierdesizotied sur des surfaces réduites aussi poutJS N S G G NBE RQI & a
une meilleure protection. En effespus ce seuil, ldéfrichementy €tpassoumis a autorisation dans

le département

Justifications des principales dispositions réglementaires

Certaines zones naturelles peuvent contenir tHabitationsexistantes. Poune pas pénaliseleurs
propriétaires, il convient de permettie Q S @2 t dzihdbiayorsR SLIORIAt I NBFf Aal GA2Y
fI ONBIiGA2Y RQlIYyySES&ao®

Toutefoiscomme dans les espaces agricotes extensions doivent étre mesuréstda surface totale

RSa SEGSyarzya yS R2AG R2y0O LI & NBLNBaASY(dSNI LI c
existante. Une modulation a toutefois été instaurée en admettant une part plus important)50

pour les constructions existantes plus petif@sférieures 8 100y RQSYLINRA &S I+ dz a2t 0=
une certaine équite.

[ O2yaiNHzOGA2Y RQFYyySESaE Said S3aFftSYSyid tAYAGS
f QF NI A FAOA L f haturels P&uy conkilRicet ®rjelllideOniatiriser et laisser une certaine
a2dz) SaasS RIEya fQdzal3S RSa RNRAGA FOGGNROdzSasx Af
des annexes (5M?) et une surface par annexe (8).
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En cohérence avec la Lae février 2023 visant a limiter I'engrillagement des espaces naturels et a
protéger la propriété privéde réglement fixe des exigences particuliezescernant les clétures. Cela
participera afavoriser le déplacement de la faune sauvage.

Toutefois, le réglement précise bien que ces dispositions ne concernent phaliations ni les
FOGAPAGSA RQSES@GFr3AS I FAY RS GSYANI O2YLIiS RS f Sdzn

3.4.2. Zones Np (zones naturelles protégées)

Justification des délimitations

Les zonesNp concernent des secteurs natuée LJ- NI A Odz A S NBYSyid &S
écologique9 f £t Sa &S &AldzSyid y2GFYYSyd Sy 62 NRdAzNB
des zones humides.

Justifications des principales dispositions reglementaires

Dans ces zones, aucune constructi@uvelle (ni exploitation forestiere, ni local technigli& a un
équipement publiz Yy A LI NO& az2f |)iyNSS&E (S GO{iNENR B SSEQF A WS R QI
protection plus forte de ces secteurs présentant une sensibilité environnementale impartante

3.4.3. Zones Nenr (zones naturelles dédiées aux énergies
renouvelables )

Justification des délimitations

Les zonedlenr sont dédiéed RS a & A (S a érfeGiesrdN@Rldntss, Hlasypréds@ment,

b fQAYLE FYOlF A2y RBh effel, ¢ &ait dchi¢ 2 de @rabitians idskritzS dans le
PADD qui, par ailleurs, écarte les possibilit€sAdy” a leb parcS Bdliem§ui défigureraient les
paysages lomagnols.

Ces zones Nenr sont limitées en nombre et en surfdeenaniere a assurer la cohérence avec le PADD

qui préciserqud QA Y LI Fyidl GdA2y RS LI NDa az2ftlANBa &tya fSa
limitée | dzE A SdA 4 aAGSE ySOSaaAllyd RQsGNB NBO2YFSNI
covisibilitéfaible ou nulle.

Au total, 3 zones Nenr ont été identifi€en cohérence avec lesnes d'accélération de la production

d'énergie renouvelables (ZANR)proposées par les communes concernées, a savoir

1 1zonea Sérignacau nordest du villagesur un site dégradé (ancienne décharge) de propriété
O02YYdzyt£S Si ljdzA yS LINBaSyidsS LI a RQSya2SdzE LI ¢
1 2zonesaBeaumontde-Lomagnesur un espace naturel dégradé situé au sud de la commune
t O30S RQdzy aAidS &R&rui dik geaidsd N2 RE 4 NIRGOKSTE O6R
NR &ljdzS RQAY 2y RIVIIANSDY fyl2 (i12WYSS yRiok O.G A @A (1Sa Rdz t
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“Lomagne:=..

Justifications des principales dispositions reglementaires

[ $a NB3ItSa &az2yid FTAESSa RS YIFIYyASNB bt LISN¥YSGGNB ¢
YIGASNBE RQAYUGSIAINI GA2yRSUHIEE aRdIASNBDE 3 YWY (I1ZA ff BhdzNB =9
orientations pour assurer la qualité des projets.




PLUL
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4. Justitication des
dispositions réglementaires

spécifiques
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" Lomagne::..

Avant -propos

Le réglement graphique du PLUi localds éléments ponctuels, linéaires ou surfaciques qui se
superposentaux zonds> ! ' ¥ I 2dz bd Lf &Ql 3 Xix réeBl& cdniMmingsO NA LG A
des zoneset qui permettent derépondenta différents enjeux préservation de la Trame Verte et

Bleue, protection du patrimoinenaintien du commerce de proximité, amélioration des conditions de
Y20AfA0S4aX

4.1. Les outils de protection de la Trame Verte et Bleue

u Zonage et prescriptions graphiques participant directement a la protection de la Trame Verte et Bleue

Outils de protection de la TVB
[0 Espace Boisé Classé (EBC)
[ Cours d'eau, berges et ripisylves
777 Zone humide
Aire de fonctionnalité des zones humides
Zonage du PLUi
Nc
Bl Np
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4.1.1. Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Le classement de boisement en EBC a pour effets d'interdire tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
ces boisementet d'entrainer le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
(sauf exceptions)Dans les EBC, les coupes et abattages d'apgmegenttoutefois étre autorisées
FLINBE&a RSLHBG RQdzyS RSOf NI GA2Y LINBIFflofSo

Lf aQlF3Ald R2y O R Qupjecterdriiliséf dansde NRLUL azprésgérieBnstanyfrient
les boisements de moins de 4 hectares garz dza OS aSdzAif X S RSFNAROKSY
autorisation dans le département du TaetrGaronne.

Pour rappel, les boisements plus importants en surface sont classés en zone naturelle.

412.Les cours dAeau, berges et ripis:

Le réseau hydrographique de la Lomagne Fr@aronnaisest composé par de nombreux affluents
de la Garonnel& GimoneJQ! NNJ (&= f Q! & NEPsdajaffent un impostamibevelu diek Ij dzS f a
LISGAGA O2dz2NAE RQSIFdzZ LISNBYyySa 2dz y2y o

Ce réseau est domiche mais il est égalemerdensibleet confronté ades pressions liéeds périodes
RQSUALF IS ljntek paradesmddifcatisns dieSleur environnement (coupR QF ND NB & R y &
ripisylves notammer®E L322 f f dzi ARy a RAGSNBESAX

Ainsi et pour assurer la cohérence avec le PA®BI Ui définit des zones de protection ses cours
R Q Set édmlement autour, pour préserveaurs berges et ripisylvds [ QAy aidl dzN>F A2y RS
LISNYSG | dzaaAr RQIF&A&adz2NBNJ dzyS tAYAGlI GA2y .RS f QSELR

- A 4 LA

A
] Q8ai RIFEya OSGGS t23A1dS jdS ¢8 MBEIESYSYy(d FAES d

4.1.3. Les zones humides

/1 2YYS € SdzNJ y2Y f QAYRAIdzS:E t8a 1T2ySa KdzvARS&a az2yi
surface ou dans le sol, de facon permanente ou temporaire. Ce sont des zones de transition, entre
G§SNNBE Si SI dzo-m{ Rd2 y 2 RSindkibnit, @EOSBngghiinkides sont des « terrains,
exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de facon
permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendardu moins une partie de I'année ».

t N} ANKSa Ay2yRSSaz YINIAazX F2Nbs0a Fffdz@Arant Sax A
Lomagne Taret-Garonnais&& i OKI| OdzyS | oNAGS RQAYY2YoNIo6fSa SalL
Ceszones humideddoivent étre protégées car elle®urnissent de multiples services utiles aux

équilibres naturels et aux activités humaines :

T wSiSyiArAzy RS& SldzE Sy LISNA2RS RQAY2yRIGAZY T
Préservation de la ressource en eau en période de sécheresse ;

; LJzNF GA2yY RS € QSldz Sy LI NIAOdz ASNI £ QKT 23S Si
[AYAGlFIGA2Y RS fQSNRaAz2y RSa az2fa T

Stockage du carbone ;

Régulation climatique ;

= =4 =4 4 =
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1 Fourniture de ressources naturelles (foin, bois, produits laitiers, poisson, viande, plantes
YSRAOAYIfSaxo T
1 Réservoir de biodiversité pour de nombreuses esp&ces
Les zones humides identifiées et protégées par le PLUi sont issues

I DuSchéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAalde) de la Garonng

1 DuSchéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SW&SE) et riviere de Gascogne

1 90 RS&a R2YyySSa RS -Ga@nndSy OS RS f QSt dz ! R2 dzNJ
Dans ces zones humides, le reglement du REblireint fortement les usages en interdisant
notamment toute constructibilité Il interdit également tous travaux (affouillement des sols,
RNF AYylF3aASX0 ljdzA a2y i &adzeBrekibimideSad RS LIR2NISNI FGdGSA
Toutefois, le réglement laisse la possibilité de démonliretzQA f Yy QSEA &GS LI & RS 12
repérage sur les plans du Pldfin de ne pas procéder a des restrictions du droit de propriété sans
fondement avéré.

Par ailleurs, le PLUi délimite une bande tampon denB@res autour dechaquezone humide quia
défaut de connaissanceINB OA &S RS  (pErinéd de/ratérRIBS Urfe $rabable aire de
fonctionnalitédans laquellh t  O2 Yy @A SYy G RQF LI NI SNI dzyS FGdSyidAazy

4.2. Les outils de protection  du patrimoine

9y I LILI A OF (A 219RBS / 2 85 NIR 5,0k Rglghinp péuk devitlier et localiser

les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, 1lots, immeubles batis ou non
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restausation

Ainsi, afin de traduire réglementairement lambitions du PADDisant a préserver et valoriser les
paysages et le patrimoinglusieurs outils de protections sont mobilisés.

4.2.1. Le patrimoine naturel

En complémentarité des protectiomt patrimoine bati (cf. capres) etdes différentes composantes
de la Trame Verte et Bleue (cf-asiant), des protections ent instaurées sur s élémentsdu
patrimoine paysager

Les espaces verts paysagers

Plusieurespaces vertsarborés ou non, sont protégémur des motifs d'ordre culturel, historique ou
architecturatb t f dza LINB O hota@rveftgelpdtédgert a QF I A

1 Des parcs de chateaux ou belles demey@€umontVigueron, SérignacGimat GoaX (car
la qualité du patrimoine bati est intimement &é& la qualité de son écrin paysage

f Desespaces verts publicl Faudoas, Belbéan| 2 YI Iy SX 0 LJ2 dzNJ | & & dzNB NJ
récréatifs de qualité au sein des centfasurgs;

1 Des espaces de respiratioet des poches de verdure (a BeaumaletLomagne,
a2y i3l Af fmakiBeXla dehsHicdtdd ehaintenir des ambiances verdoyantes
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f Des écrins paysagers autour de certains ceAp@srgs (e Cause a | NBF OX0 LJ2 dzNJ Y I |
cohérenceSi f I ljdza f A4S RQSyaSyoftS RS&a airidsSa
5Fya 0Sa SaLl 0Sa ©9SNIa LINepGS3IsSaszs fSa O2yaidNuzi
préservation. Toutefois, une certaine souplesse est domp@e ne pas pénaliser les propriétaires,
I RYSGGFylGd RSa SEGSyarazya Si I O2yaidNHeSpads2y RQI
verts.

Les arbres remarquables

cn FNBbNBa NBYFNJdzZ ofSa 2yid LI NI FAfEfSdzN&AarilsSGS AR
GSY2A3y Syl Paftidpe@afkA djid2ANEIS S t -of20NHENX yOS RSa

4.2.2. Le patrimoine bati
La Lomagne Taret-DI N2yy |l A&aS Sad NAOKS RQdzy LI GNARAY2AYS o6
protéger, aundela des seuls Monuments Historiques qui sont inscrits et classés.

Les batiments et édifices protégés

Un important travail de recensemeatété conduit avec les 31 communes poecensei637 éléments
patrimoniaux répartis comme suit

Hotel particulier | 4
Lavoir ] 8
Moulin i} 15
Chateau |l 16
Croix |l 21
Puit | 25
Eglise I 33
Autre I 45
Pigeonnier |G 10°
Maison [, o1

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Les maisons lomagnoléenviron la moitié des maisons protégées) et les pigeonngmesentent les
StSYSyida tS8& LidaA y2YONBdzE O NI Af aQl Irer RS&a S
protection permet ainsi de répondreun des fondements du PADD qui consisteJ®iB & SNIISNJ f QA R
de la Lomagne Taret-Garonnaise.

t 2dzNJ 2QF 8adz2NBNJ RS €1 LINBASNDI GA2y Réigedds. Lal G NR Y 2
premiere est de soumettre la démolition de ces édifices a un permis de démolir. Si ces démolitions ne

sont pas souhaitables, il convient toutefois de la rendre possitle@iSG I & RS RSt 0NBYS
F o yOS 2dz aA dzyS RSY2ftA0A2y LI NIASEES LISNY¥Si RS
Le réglement permet également désNJ @+ dzE RQlI YSE A2NI A2y S RS NBY:
yS LI a FIO2NRASNI tQlolyR2y RS O8 LI GNAY2AYSO
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Des dispositions spécifiques sont par ailleurs fixses les maisons lomagnoles et les pigeonniers car

leur architecture requiert une attention particuliere. En effet, les pigeonniers se caractérise par une
volumétrieSy K| dzi SdzNE | SO dzyS FFrAo0fS SYLINRAS Fdz az2f >
extensions des pigeonniers sont interdites.

Les séquences architecturales protégées
Par ailleurs, ded S 1j dz5y 054 F NDKA i SO0 dzNI rbténdmerdéi SGS LINRG SIS

9 Linéaires de facades qui présentent une unité et une qualité architecturale a préserver, a la
fois en matiére de volumétrie (hauteur notammem)R QF 2 LISOG O GNI AGSYSy i
Cela concerne notamment les centriesurgs de Larrazet, Le Causé, Beauntmt 2 Y 3y SX 0

T {2A0 £ RS&a Yd2NE O0RS Oft(daNBx RS a2dz2isySyYSyi
particuliere et qui convient de préseryazomme a Gramont.

u Protections du patrimoine bati et naturel inscrites dans le PLUi

Patrimoine bati [N/A]
Arbre remarquable [N/A]
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4.3. Les outils liés aux constructions dans les zones
agricoles et naturelles

4.3.1. Les STECAL

Les zones agricol€s), naturelles et forestiere@N)sont des zones en principe inconstructibles ou pour
lesquelles la constructibilité doit rester trés limitée. Aussi dans ces zones peuvent étre délimités, a titre
SEOSLIiA2yySts RSa aSOiGiSdaNa RS GFrAatftS SdlaRS OF L
construction peut étre autorisée a condition de ne pas porter atteinte a la préservation des sols
agricoles et sylvicoles et a la sauvegarde des espaces naleebstypes de STECHit été délimités

sur le territoirede la Lomagne Tafet-Garonnaise

1 Des STECAL permettant a des activités déja présentss maintenir et de se développer
1 Des STECAL permettdatréalisation de nouveaux projets.

Pour chacun de ces STECAL, des régles de constructibilité limitée ont été fixées, en restreignant les
destinations et souslestinations admisest les gabarits des constructions avec des emprises au sol et
hauteursadaptées et respectueuses des sites.

u STECAL inscrits dans le PLUi

o

7 STECAL
Jo%ar2

STECAL
*BEL-1

oSTECAL
BMT-3

STECAL b
¢ Aménagement d'un nouveau site **

¢ Aménagement d'un site existant

Py PR

Zones agricoles et naturelles du PLUi
Ac
Ap
Nc
Np
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2STECAL pour tenir compte dAactivités déja pr és

La trés grande majorité des STECAL délimités conceRé&ti | OGABAGSa RS2t LINB
consiste germettre le maintien de ces activités et a admettre leur développement, notamment en
autorisant des extensions de taille limitée.

3 STECAL pour de nouveaux projet s

Seuls 3STECRISRASa t RSa LINR2Sia RQI YSyésihpacs ddicesy 2 dz@ S |
STECAL sont limités paurs surfaces et par leur localisation, a proximité immédiate des espaces

urbains etdes voies de circulation.S& aAidSa yS az2yid R2yO LI a Aaz2ftsa
des exploitations agricoles.

Localisation Projet et justification Surface

Ce STECAL a pour butddseloppe
Le STECAL est situé en descabanes dans les arbres

(SB-LEEAGI;EEL continuité immédiate du Ceprojea S 2dzaGAFTAS | 0.57 ha
Lomagzne) centrebourget estdesservi|t ' 55 RS NBYy T2 NDS :
par larue des Pyrénées. |RQKSOSNBSYSy il 2

territoire.

Le STECAL est situé en
bordure de la Route de
STECAL LAR | Montauban(D928), a c6té
(Larrazet) RQKI 0AGEFGAR2Y
proximité du village de
Larrazet.

Ce STECAL a pour but de permettre
fQAYLI FyidlFdA2y R
prestations de services avec drone, | 0,22 ha
répondant ainsi aux ambitions du
PADD d&R S @St 2 LILISNJI f ¢

Ce STECAL a pour but de permelgre
RSOSt2LIISYSY i RQ
RQSIjdzA G KSNI LIAST
par des activités équestre€ela

Le STECAL est situé en
continuité immédiate de
STECALBMT | f QS & LJ OS dzND |;

(Beaumontde- | du lycée professionnel. Il es ermet aussi de répondre aux 0,34 ha
Lomagne) par ailleurs correctement P » p .
. ambitions du PADBisant a renforcer
desservi par la Promenade : A
les services des équipements de
de la Mazerere. i o
soins sur le territoire.
Total | 1,13 ha

4.3.2. Les changements de destination

En zone agricole (A) et naturelle (N)s tdhangemens de destinationR Qdzy' S O 2 yets umMetzO G A 2 v
destinationhabituellement non autorisée dans ces zoffjgar exempld I G NI} YAF2 NN GA2Y F
batiment agricole efhébergement touristiquey €tadmis que 8s\né comprometent pas l'activité

agricole ou la qualité paysagére du site.

5lya OS OFLaxz S oNGAYSYy(d LRdz@Iyld FIFANB fQ202Si F
identifié par le reglement du PLUa liste des batiments identifiés figure en annexe du réglement écrit.

tdzhia f2NAR Rdz RSLB G RS fQlFdzi2a2NRAFI GA2Y RQAzNDBIl YA &YS
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1 De la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
F2NBaGASNER oO0/5t9b! C0O (AQAf Sad aAaiddsSs Sy T2y

S |

f 58 tI O02YYA&aaAirzy RSLINISYSyGrtS RS ftF yI GdzNB>

en zone naturell€N).

Lf Sad AYLERNIFydG RS &2dz A 3e¢s5SudipratizSe poud prop&egrider T A
ONGAYSY(d> YIA& jdzS tF /5t9b! C 2dz €+ /5bt{ RA
changement de destination.

99 béatiments identifiés  , sur la base de criteres multiples et précis

Un important travail de concertation a été réalisé par la communauté de communes de la Lomagne
Tarnet-Garonnaise, nhotamment avec ses communes membres, pour identifier les batiments pouvant
FIANB Q20280 RQdzy o Hkihsy B®NsE yeimaiRién diR Satrimoing bafi &t2 y
limiter les besoins en construction neuve.

Pour cela, des criteres pré¢i. tableau caprés)ont été définis et partagés, de maniérdimiter la
sélectionaux batiments les plus opportuns et a éviter ou limiter les impaatsks exploitations
FaINRO2t Saz t£Sa LIealr3asSa Si ftQSYyg@ANRYyySYSyGo

CRITERES MINIMAUX ELEMENTS FAVORABLES

Cadastré

Au moins 3 murs porteurs et Valeur patrimoniale : préciser
ST des éléments de toiture P P

BATIMENT . ) Dans un ensemble bati
Emprise au sol > 50 m

Hors d'une zone de risque fort

Voie carrossable Défense incendie

Eau Assainissement collectif
DESSERTE Electricité Ordures ménagéres

Assainissement individuel ou Ramassage scolaire

collectif possible Fibre

Si le batiment n'est pas destiné a
étre transformé en logement pour
un agriculteur :

N’est pas un batiment agricole
PROJET en activité Projet établi

Le changement de destination
n‘impacte pas une activité
agricole (réciprocité, conflit
d’usage...)

[ S ONRGSNBE RS fQSYLINRAS | dz a2t MspgtisCatanonk élestk
nombreuses autres constructions de faiblaprise Toutefois, il a été convenu de déroger a ce critere

OF i
aLl
y2

pour les pigeonnierscargs2 Yy i O2y alAGdziATa Rdz LI GNRAY2AYyS 20! f
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u Protections du patrimoine bati et naturel inscrites dans le PLUi

A Changements de destination [99]

Zones agricoles et naturelles du PLUi
Ac
Ap
Nc
Np

Le choix de ne pas restreindre les destinations possibles

Le reglement auraipu limiter les destinations ou sotgestinations vers lesquellessiehangemens
pourraieni & Q S FTToeis, daSitddile champ des possibles risqie bloquer des projets de
réhabilitation.

9y 2dziNB>x Af aQlF3IAG RS NBLRYRNB t I RAGSNBAGS |
le PADD, a savair

T CFH@2NAEASNI S NBYFT2NOSYSyld SG tF RAGSNBATFAOI G
1 Proposer des solutionalternativesl dzE Sy (i NS LINA & S& L2 dzNJ d@&QAy &l f
YFEYASNBE t GSYyAN O2YLIIS RSa tAYAdGSa RS OF LI O
territoire.
Toutefois, le réglement fixe une condition particuliete changement de destination doit éteelapté

S84 RAYSY&aA2YyYyS | dE O2yRAGAZ2Ya RS RSaaSNIESa LI NI f
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signifie que méme si le réglementne limite pas les changements vers la seule destination

« habitation», il fixe des garanties permettant de refuser une demande de changement de destination,
notamment vers la soudestination «<hébergement touristiquey aA f S& O2yRAGA2Yya RQ
suffisantes.

4.4. Les autres outils reglementaires

4.4.1. Les emplacements réservés

Les emplacements réservés (ER) constituent des servitudes destinées a réserver du foncier en vue de
la réalisation :

91 de voies et ouvrages publics ;

T RQAyahGltftlriAz2yad RQAYUGUSNEG ISYSNIf £ ONBSNI 2dz

T RQSALI OSa @GSNIa& £ ONBSNI 2dz £t Y2ZRATFTASNI 2dz RQS:

1 ou de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale, en zone
urbaine (U) ou a urbaniser (AU).

Ces emplacementpeuvent étre instaurés au bénéficeSd f I O2YYdzyl dziS R
O02YYdzyS 2 dz chliedixféSpubliotei(Bi&;onseil département pou mémeR Q dzy” &
ou organisme public.

9y GdSYyRIFIyd fF NBIFItfAAFGAZ2Y Rdz LINP2SGX f QAyadl dzN
du terrain qui ne peut plus recevoir de travaux non conformes au projet justifiant la servitude. En
contrepartie, elle ouvre au propriétaire lapossih A 1S RQdzy RNBAG RS RStlFA&aas

Y'Y
$

S 02
SNIA O

La majorité des emplacements réservés pour les communes

La plupart des emplacements réservés ont été instaurés au bénéfice des communes, en cohérence
avec leurs compétences et leurs besoildmsi, des emplacements ont été réservés pour

9 élargir des voies communales, afin de sécuriser la circulatimamment automobile

f créerdes nouvellesvoigs I FAY Y20l YYSyd RS YSGUNB Sy dzdzoN
Sy O2KSNBYOS I $80 £8a hNASYyGlLGAZ2Ya RQ!YSYyl 38°

1 aménager des cheminements doux, afin de favoriser et sécuriser les circulations piétonnes et
cyclables

| construire ou développer des équipements publicst I f £ S L2t & O, fafhydél ST OA )
répondre aux besoindu territoire.

Deux emplacements réservés pour le Conseil Départemental

Deux emplacements ont été réservés pour le Conseil Départemental duefF@aronnecar la
réalisation des projets visés reléve de la compétence de cette collectivité.

IQAYGSANIfAGS RS f d8rseldillekniBeanfonidedmygdel aS0AsteBarrasth A S
en passant sur les communes de Sérignac et Larrazété réservée au bénéfice du Conseil
Départementakfin depermettre sa transformation et sa valorisant en voie verte

=
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Cette réalisationLJIS NY SG G NI A G RQI LILI2 NI SSaNernatiyesS & 21 dAi2AA20ydzNSS  avd
économique BeaumorBérignad_arrazet @ facilitant les déplacements domiciteavail a vélo. |l
aQFIANI D@y lhtkhadzSRSE dz NBYT2NOSYSy i R Sen ¢okktedicd NI O A ¢
avec la Stratégie de Développement Economique et Touristique (SDET) de la communauté de
communes.

La route départementale D44 estlativement fréquentée et pose des questions de sécurité a hauteur
du village de ViguerorlJn emplacementéservé au bénéficie du Conseil Départemental est donc
proposé pour aménager un carrefour sécurisé

4.4.2. Les linéaires commerciaux

Les linéaires commerciaux constituelty’ S & SNIJA (i dzZRS R-BHW 2RSS RSt @ IQNiiNmCny
pour préserver et favoriser ldiversité commerciale le long de certains axes. dza LINBOA &ASYSy i =
de préserver les locaux commerciaux existants en évitant leur transformation en logements, car

retour en arriere est trés complexe.

/| SG 2dziAft yQlF SiGS Y20Af A a&-Sentips)z8 Bedudzdrled othagneReSaizE  LINJA
Lavit, car ce sont les communes guincentrent les locaux commerciaux et qui requiérent une
attention particuliére en lien avet Qh LISNI G A2y RS wS @ORTIkt e pragrainhe2 y R dz
Petites Villes de Demain (PVD)

Dans ces deux centres, seuls les axes les plus stratégiques, qui présernikrs fort potentiel et
intérét de commercialitéont été identifiés

u Linéaires commerciaux de Beaumedé-Lomagne et de Lavit
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4.5. Les OAP thématiques

4.5.1. LOAP Aménagement, Architecture et Paysage

Le réglement a pour objet de cadrer les usages des sols et fixer des limites en matiere de
O2yailiNHZOGAOATAGSY y20FYYSYyld RQdzy LRAYyd RS @dzS |
exemple). Toutefois,aR St £t RS LINB OA a S NJ e@&fairg, dzeipérmey @Svdaiment - & LI2
RQSELINAYSNI OS ljdzA Said &2 dzKIl AGl cAinss pourycampl& le LI NI | 3
NEIfSYSyilh Si azy |aLISOG y2NXYIFGATFTE Af F SGS TFlLAd
LISRF3I23AljdzS S LXdza ljdzZ £t A4F0AF RS YIFIYASNBE t Tl
environnementurbainetnaturel. SG 4GS h!t &QF RNB3&aaS t OSdzE ljdzA NBI

T WS NBFftA&aS RS& (NI OlFdzE RQIYSEAZNIGA2Y RS YI (¢
Je transforme un ancien batiment agricole en habitation

WQI 3N} YRA dzyS 02yaidiNdzOGAz2zy | yOASyyS

WS NBFfA&S dzyS O2yaidaNHzOGA2Y ySdz@S RQKFOAGH GA:
WQlF YSy Il 38 vYSa SaLl 0Sa SEGSNASdNE

WS O2yaidNHzZA & dzy oNGAYSyYyd FANRO2ES 2dz RQlF OlA @)

=A =4 =4 =4 =

u 9 Ed NI A (AnéSgetnénh Architecture et Paysage

JE TRANSFORME UN ANCIEN BATIMENT AGRICOLE EN HABITATION
2.1. Modifier les ouvertures

Orientations générales

Favoriser le respect des emplacements des percements
d’origine en leur redonnant de bonnes proportions avec
des matériaux adaptés au bati.

Privilégier les proportions plus hautes que larges (ou
proche du carré pour des ouvertures de petites
dimensions).

Privilégier l'ouverture du bati par travées et une
composition des percées dans le respect de leur rythme
initial.

Pour occulter des ouvertures, privilégier I'utilisation de
matériaux de réemploi et de techniques similaire a la
fagade existante.

Adapter les portes de granges

En présence de grandes ouvertures, envisager la pose
d’ensembles vitrés qui laisseront apparaitre la forme du
bati d’origine et favoriser I'apport de lumiere.

Privilégier les menuiseries en bois ou de couleur foncée.
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4.5.2. L®OAP Energie

Dans le PADD du PLUI, la Communauté de communes de la LomageeGaronnaise a inscrit des
ambitions permettant de contribuer aux objectifs nationaux en matiére de développement des
énergies renouvelables et décarbonées qui se sont notamment tradaits th Loi de mars 2023
relative a I'accélération de la production d'énergies renouvelables (loi APER).

Au-dela des réponses apportées dans le reglement
PLUi qui interdit ou autorise certaines installations,
I SGiS FILAG tS OK2AE
RQ! YSY I 3SySyid S&4 RS ¢t
cette thématique pour guider les particuliers €
professionnels et assurer une bonne intégration de
projets dans leur environnement urbain, agricole ¢
naturel.

Cette OAP fixe des orientations pour |
développement des installations solaires industriell
(parcs) ou domestiques (en toiture notammergpur >
t QF INR iﬁéltp’édr Qs Yefitres modes  de p— .| I‘
LINR RdzZOU A 2y & t201fSa F -
YSUKIYyAaliA2YyY IS2GKSNXYASX0 D

2t ASY

4.5.3. LOAP Gestion de la ressource en eau

A travers cette OAP « Gestion de la ressource en dauCgmmunauté de communes de la Lomagne
Tarnet-Garonnaisél NI RdzA & a4l @2t 2y S RQAYGSAINBNI f Sa SyeSadaz
LISGA G 2dz 3 NI, gaRs utedappfodhe iR&réé eduihé sitidarité amanal.

Plus précisément, elle fixe des orientations pour

(7))
MN\s

T DSNBNJ RdzNJ} of SYSyiG tSa St dzE L) dz@AattSa RIEya f
91 Prévenir le risque de ruissellement dans les espaces agricoles et naturels
9 Lutter contre le gaspillage de la ressource (batiment)

PUNTEE TANSPARENCE.  HYDRADLIGUE

MDIN Ve
INFiLTARON $ STOCKAGE

S fesraioues / Moouiariod duTeRRAIN

Complémentarité espaces publics et espaces privés pour la gestion du cycle de leau
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4.54. L®OAP Commerce

Le territoire de la Lomagne TaetDI NPy Yyl A &S yQ
CSNNAG2NRFES 6{/2¢0% Af NBOJA
O2YYSNOALFE® t2dz2NJ OStFz €S IC
« Commerce», qui compléte le réglement du PLUI.

/' SGGS htt FAES tF &a0GNIGS3AAS Si fQFNXYIFGAINBE 0O2YY
ROQAYLI Iyl GA2Y LINBTFSNBYUASttS Rdz O2YYSNODS &aStz2y
orientations générales pour les centrds? dzNH & S bur RSpblezicddiBerciald de périphérie.

Des orientations spécifiques sont aussi édictées pour chacun de ces poles.

-y LI a O02dz@SNI L
'A RQAYGS3TI
RAND/ ISy AHIYES

u ! NYI GdzZNB O2YYSNOAIFES RSTAYAS RlIya tQh!t O2YYSNDS

Principaux centres-bourgs dans lesquels le commerce
doit s'implanter préférentiellement dans le coeur urbain
plutdét que dans les espaces périphériques a dominante
résidentielle, afin de d’assurer la cohérence avec la
stratégie déployée dans le cadre du programme national
Petites Villes de Demain (PVD).

Autres centres-bourgs dans lesquels I'enjeu de maintien
et de développement du commerce de proximité
requiert ne pas contraindre géographiquement les
implantations commerciales.

. Poles commerciaux de périphérie qui sont situés dans
des zones d’activités majeures et dans lesquelles sont
implantés préférentiellement les commerces qui ne
peuvent pas trouver place dans les centres-bourgs.

@ Autres zones d’activités majeures dans lesquels le
implantation du commerce n’est pas privilégiée.
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Avant -propos

Pour rappel, d délimitation des zones a été réalisée aprés avoir dédingrojet de territoire
AYGSND2YYdzylf O6SELINAYS RIyada €S nslécadeidestOARBP.KSE £ S
/| S& h!t a2yl ArAaadzSa RQdzyS NBTt SEAa@ yohéeleidel yi Sy
f QFYSYI3ASYSyld SiG Rdz RS@St2LIISYSyd RS OKLFIljdzS o 2dz
entre les différentes politiques publiquest les différents enjeux et, surtout, en prenant bien en
O2YLIIS tQSy OspapsgigpsS YSy & Sid € S

Lt SEA&GS R2y O dzyS @OSNAGLFIo6fS O02KSNByOS S¢siNB 0S¢
choix relatifs a ces deux composantes majeures du PLUi sont exposésiéssimaniere commune

dans les souparties«2dza G A FAOF GA2Y RS { b (cfaciapi@s)iLs eas &hédQQl YSY | :
OQBRAENB f2NRIjdzQSttSa SEA&AGSYds f Sa&a samt!égaletestOl 2 NA S

justifiées.
5.1. Asques
Justification de |l a stratégie dAaménagement

Dans cette commune2 dzi |j dzRISLR2 NI dzS RS R 2 OdptuSis(is ceRifeazND | y A &
RQAzND F yAAYS 2dz | dzii 2 NR & | (i Aa2 yoid diRcerdmd 2 IdaNEHa Y B ¥ yi( f Rib §
projet de PLUi. Celaexpliq® 81 Sy RdzS RS& T 2ySa ! Lk adzNJ RS&a S NNJ

les plans.
'TAY RQSOAGSNI RS LJ2 dzNE dzA OINBEdzNIS S @B SIBND R $adied DA § F § A
f QI 3 NAubDelZone dmiifole protégée! LJO | SGS Ay adAddzSpsur &iteya QS

fQAYLX Fydl A2y RS oNGAYSyida RQSELX2AGIGA2Y O

[ § RSOSE2LIISYSYyd Rdz Attt IS Sal LINKGAL SIGS & dzNJ
OK2AE &aQSELIR &S deNIBNN fdeySy &3 ag i NA &S RS £ QdzNB I yA &l
dans ses forme$. Qh | t esy@isseRB | A { farfédagd&merdmyec des implantationsous forme

de frontsbatisfavorisantt QF FFANN I GA2Y L RO/ YBA LW OS a6t KBS2AaS

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle

5.2. Auterive

Justification de | a strateéegie dAaménagement

[ S GAftF3AS RQ! dzi SNAGS Said qGingite BB ¢hoiS et tapadmsSle 02 y i |
développement. En effet, la DUP Captage instaurée sur lencora de Beaumontle-Lomagnegénére
ROAYLERZNIIFIYGad LISNAYSUiNBaAa RS HWRGSOGAZ2Y ljdzA aQSiSy
Cette donnée expliquedA y & G I dzNJ G A 2 Yy réRedvdsyir leSeyraidindn ©& ¥itBéduinord

de la rue qui traverse le villagea commune souhaite maitriser ce foncier pour y aménager des
équipements publics, sans construction.
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lAyaAirs €S RS@OSt2LIISYSyid RS I 02YYdzy
village plutét que sur des espaces agricoles périphérigues a QI IA G R
maitrise permettrade réguler le développement dans le temps.

S&0 LINRA A

S a
§ G(SNNI AYyE ¢

Justification des OAP sectorielles

Le terraincommunaF F AG f Q26283 RQdzyS h!cdasséich Qane D & S & LIS ¢
urbaniser ouverteur sa moitié norebuest et en 2Alzone ferméepur sa moitié susuest, afin de
phaser le développement communal dans le temps.

La partie nord est appelée a se développer avec des formes urbaines plus denskEssjaepartie
sud,enO2y adAddzr yd y201YYSy(d dzy FNRBYy(G dzNBF.AY LISN)SG

5.3. Balignac
Justification de |l a stratégie dAaménagement
[ S GAfttFr3aS RS . ItA3ylI O &S 02 yleladicRSdzy/) 3255 HjfdiSH RS

S LXdaa £t fQSOFNIZI RQdzyS OKI LISt So

[ S& OI LI OAGSa RS RS@St2LIISYSyd RS 1 OQauweYuizyS a$s
0N SNBSS S @Attt 3S FAY RS FI @2NAASNI feQSLI A&z
prolongement de la zone urbaine (Up2) au sud, sur un terrain qui apparait non bati sur les plans,
AQSELX AljdzS LI NJ £ LINAR&AS Sy O02YLIIS RQdzy LISNX¥YA& R
de PLUI.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.4. Beaumont -de-Lomagne

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Wdza lj dzQ f 2 NB[Z2 YISEWA 2§ A G € | &S dzEdderingeM Yedegv&ild&k 2 (1 S S
I 2yF3S Rdz t [ dukongfg@du PILIL: Mais @ds Ajusterfeits notables ont été apportés.

Globalement, la zone centrale (Ucbdgrrespond a la bastidet au périmétre ORT du programme

« Petites Vilesde Demain (PMP) I TAY RS FI @2NRASNI f I YAasS Sy dzdzo!
cohérence des politiques publiqgueSette zoneintégre égalemenguelques tissus de faubourg»

602dzZ SAF NR RS + SNRdmhere & @vBrifetds redddeellpre Mribain

Les zonea dominante résidentielle (Up) ont étguelque peu ajustées, notamment sur la partie nord

autour du ruisseau d®lestre Jordi pour limiter les impacts environnementaudeux types de zones

Up ont été distinguée@Jplr et Up2r)afin defavoriser une plus forte densité prés du centlansdes

secteurs adaptést/ou déja plus densément bat{gu nord du centre notamment)




PLUI ’ Rapport de présentatiorg Justification des choix

Dans ces espaces pavillonnaires piescipales dents creuses ont été maintenues en zone a urbaniser
(en 1AUou, pour les secteurR I y& f Salj dzSt a fcanpledSeNPAUathyiyabirdri S S &
leur développement, via des OAP (cfaprés).

9y NBJIyOKSTI ROQAYLRNIIy:GSa T2ySa t daNBIFYyA&ASN 2y i
secteur SudDuest afin de tenir compte de la DUP Captage.

Encontrepartie, pour permettre a Beaumowle| 2 Y 3y S RQIF aadzZNBNJ 42y RSQ@Sft 2
urbaniser(1AU)ont été identifiées sur Isecteur Su6y a SNNB Sy i NB t Ql @Sy dzS Rdz
RQ9 & Ol des toded Al sont essentielles pour la commune dar foncier est sous maitrise

publique, ce qui permet de piloter au mieuxrighme dedéveloppement urbairet de garantir une

urbanisation quparticipedef QA y (i S NPadns c8 SeytehiNdingé zbne agricole protégée (Ap) a été
ARSYGAFTASS LIRdzNJ LINBASNIBSNI f QQUDNAFI ALDF &f 40 236SaNT (R SR (¢
patrimoniale

5lya fQSy@St2LJJS dzNDBIFAYS LINAYOALN £ ST LI dzAA SdzNB S
( EO LIRdzNJ Tl g2NRASNI £ S YI Ay, éncmplérBentarité Ses Befxrénes? LILIS Y !
RQlF OGAGAGSaE | dzS aazoNalzing deBoideviilRer I rtzyeSiu Blanc.

La premiéreBordevieillg présente des capacités résiduelles relativement limitées et une opportunité

R QS E (i @AUX)A @éysaisie sur sa frange nord, pour permettre notamment la reconfiguration ou la
relocalisation de la déchetteriee zonage fait apparaitre également une autre zone 1AUx sur la frange

Ouest, en transition avec le tissu urbapiutét fléché pour des activités tertiaires afin de limiter les
nuisances9 Y FAYy X Af | SGS FLAG tS OK2AE RQL ydas\ddA LISNI S
besoin, a plus long terme, sur la frange Est (2AUX).

Sur la seconde (Blanc), les capachd8 a A RdzSt f Sa a2y d S3IFESYSyid tAYAQL:
y2y ONGA |jdzA & QS GebaspraceirePrésertajf dhe dptn importabteppoyr dssurer le
développement économique du territoire. Mais au regard des enjeux environnementaux (PPRi, DUP
/LI 3ST 1T 2ySa KdzY A RidrXafinaleiDedtiéié Scare, Jeéqiixtyjue fe$
mobilisations de zones 1AUx et 2AUx sur les autres zones, de Beadedominagne Bordevieillg et

de Sérignac (Det). En revanche, lie a été classée en zone natlle dédiée au développement des

énergies renouvelables (Nerafin de permettre sa valorisation LINE 2 S | OG dzSett SYSy i
répondre aux ambitions inscrites dans le PADD visant a favorighotevoltaique

Un autre secteur de la commune a été classé enzone®ert f & QF 3A G0 RQdzy SaL) OS
ausuddelacommune Ot 1S RQdzy aAiidSsS ,BJupeNideyfaideStiiuverRBa RS OK
transition énergétique du territoiréout en veillant a la préservation des espaces agricoles.

9YFAYX RSdzE T2ySa ' it o6G2dNARAYS S t2A4ANRO 2y
spécifiqueadd aAdlGdz- GA2ya SiG adNHzOGdzNBa LI NI AOdz A S NBax
Justification des OAP sectorielles

[ O02YYdzyS Said O2dz@SNIS LI NI ¢ h!t aSOl2NesSttSao
proposé ¢t LINB & RQSE LI A |j dzSpNd nigthod@oggguésh FA SNJ £ Sa LI NI A &

La commune de Beaumode-LomagneRA A L1241 A0 RS2t RQdzy t[! RSTAYA
relativement similaire. Toutefois, les OAP contenues dans ce PLU communal se sont avérées
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inopérante§ Rdz FIAG y20l YYSy({d RQdzyS Ayl RILIIGAeBYy RSa
configurations foncieres.

lAYyairs LI2dzNJ SJA nd-dendewzxd?ylj dzSNPILINRYSHIS K NNEdjeréd, Ses R Q dzy' S
OAP ont été revues et modifiees de facon a mieux faire correspondrehigses ou secteurs
opérationnels aux unités fonciéeres

[ 64 O2yRAGAZYA RQF 008 adéfinieziau dapdréas, OAP maNTAP. Y chdXid) 2 v (
notammentSG S FFAG RS fAYAGSNI €S y2Yo NdemaRie drédite & dzNJ f
64 NRaljdzSa RQI O&piphukaxesstircud®n Isy Sa & dzNJ ¢

5.5. Belbéze -en-Lomagne

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Durant ces derniéres annéea,dommune de Belbézen-Lomagne aéré son développement urbain
via sa Carte Communale. CalieRSTFAY A aal Al RQAYLENIIyda SaLl
NERdzZA NE L2 dzNJ aQAYAONANBE RIFEya fF (N} a2SOd2ANB
Parconséquent, 8 f AYA(GS& RS f Qdz2NDlFyAalGAz2zy 2yiG SGS NBaa:
la protection du grand espace agricole situé sur sa frangeekste la D44 et la rue de Bellevugne

frange a toutefois été classée en zone a urbaniser (1AU) afin de permettre a la commune de répondre

l dzE 6Saz2Aya Sy t238vySyia RS aSa KFIoAdlyda SG RS
Par ailleurs, des espaces verts ont été protéggss le centrebourg pour maintenir une ambiance

villageoise et campagnardet le hameau des Courreaux a été classé en zoneadli regroupe un
nombre relativement important de constructions.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.6. Castéra -Bouzet

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Une zone 1AU a été délimitée sur des terrains commusaunia frange ouestealla place centrale du
village, & maniére a conforter davantage cet espace public. En effet, la construction de petites
maisons de village permettraitdl LJLJdz& SNJ £ S NI LI NI Sy diNB fSa SalLld

Par ailleurs, afin de répondre aux besoinsndaintien de la population, une autre zone 1AU a été
ARSYGATASS adN) t QSY G NBS & dski SRz 2@//(dESIYBY G [NB Fif 5Ol
aSOGSdz2NR 2yiG SiS SOFNILSa OFN ftQsS3atiasS Sad dzy v
préserves.

lel 2y 3S RS tF O02YYdzyS I RQFAffSdaNA SGS NBIfAAS ¢
(PDA) de cette église.
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Justification des OAP sectorielles

Une OAP sectorielle a été définie sur la zone Ildddtrale afin de préciser les conditions
RQIFYSY Il aSev@ i G dzS Sy o02NRdAzZNBE RS fQSalLl OS Lzt AOd

5.7. Cumont

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Une zone 1AU a ét&R S G SNIX A Yy S S sudest HuOBIahHd N& Baniére apermettre le
RSOSt2LIISYSyd RS €I O2YYdzyS Si €S YIAYydiASy RS f
permet également ANBY F2 NOSNJ £ S fASy SyiNB fQS3ItA®RB &AdldzS
ailleurs, ce terrain en maitrise fonciere communatdfre de belles perspective sur les coteaux

agricoles et les Pyrénée=e qui se tradtiparuneS EA 3 Sy OS LI NI A (nghnfattodNdds Sy Y I
constructions sur le secteur.

Les coteaurntourant le village ont été classées en zone agricole protégéé (Aph Y RS LINB A SNBSS
paysageet la qualité du site. Par ailleurs, lechat&wi &2y LI NO F2yid f Q202Si RS
car il constitue une richesse pour le village.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.8. Escazeaux

Justification de | a strateéegie dAaménagement

[ QdzNB | yA &l GA2Yy 1 LX dza& NBOSy (S RuMsoavéaudtiSéndaE & QS a i
au nord du centrebourg et de la rue du Tour de Rondmus une forme pavillonnaire relativement
dense, inscrivant déja la commune dans une trajectoire de sobriété fonciére.

Escazeaupueun réleimportantR I Y& f QF NXY I (i dzNRlleRSHNR & 8 NROQ S 15 dzAXdiS ¥ §
dzy S SO2ftS® /2YYS AYyRAIldzS RIya S 1t lq&sodturga@e Yo A (A 2
RS GAGIEAGS RS& o02dz2NHa SG @QAfttl3aSaz Sy T @2NRaly
L f SEAAGS SyO2NB jdzSt ljdz§& 2 LILJI2 NIi dzy Ades sectedir® y OA § NJ
RQSEGSyaArz2ya 820K2 VEBOGBAVWAANDBE O [ LINAGAT SIASNI dzy R
la salle des fétedJne zone 1AU a donc été identifi@éa sud de ces équipements

t FNJ FAfESdzNERYS dzy SYLX FOSYSyid NBASNBS | &GS LkRa
améliorer les conditions dstationnement aux abords de celté Ces évolutions pourront également
LISNYSGGNS RQFOO2YLI IYySNI dzy RS@SE 2LIISYSy G Fdzi dzNJ |
nords Sy O2y(GAydAGS RS fQS02t8 &G Rdz OSYdNB KAAG2N

Parailturstf Sa SaLl O0Sa F2NBAGASNRBR ljdzA aQSil &ényedne | dzi 2 dazf
VI GdzNBf £ S LINPGSISS 6bLW Rdz FIAG RQSy2SdzE SO2f 23A
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Justification des OAP sectorielles

[ Qh!t ljdzA O2dz@NB f I 1T2yS LINBOAAS dzyS @2t2yiS RS
T @2NRAASNI SG aSOdzZNAaSNI £ Sa Y2RSa RS RSLIX I OSYSy
végétalisation et de désimperméabilisation des espacesdibiteiées autour des équipements pour

NERAZA NB f SdzNJ YAYSNI f AdGS SiG fAYAGSNIFAyaA £Sa STF
pluie.

5.9. Esparsac

Justification de |l a stratégie dAaménagement

[QdzND | YRGI &ILI2NE F O aQS&a0 RSOSt2LIISS RS YIgehB NBE Ay
explique que la zone Up2éiire lef 2 y 3 RS -€58dyi baNd Butefos,NIBS constructions

sont en coursou programmeées en continuité du centrgustifiant ainsi le classement de certains

terrains non batis sur les plans en zone urbaine.

Pour assurer le développement futur de la communedala de quelques dents creuses)e zone
1AU a été délimitée sur la frange est du bourg, en prenant appui sur les structures paysageéeres et
végétales existantes et en veillanhé paspoursuivre une urbanisation linéaire.

Par ailleurs, le hameau de Haumanété classé en zone Uh, avec un périmétre restreint, de maniére
a limiter son développement.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.10. Faudoas

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Durant ces derniéres années, la commune de Faudoas a géré son développement urbain via sa Carte
Communale. Cel®A RSTFAYA&aAlI Al RQAYLEZNIIFIyGa SaLl 0Sa 0O2ys
AQAYAONANB RIFEya fF (NIX2SOG2ANBE RS a20NASHS T2y O0A
t I N O2yasSldsSyidz tSa tAYAGSAE RS f QdzNutghprdrant A 2y 2y
en compte des coupgartis le long de la route de Giaol.

Pour assurer le développement de la commuyae-dela desmaisons a réhabiliteet des quelques
dents creuses mobilisableS i F I @2 NRA & SNJ | A y présenfe Sansvid cenfréidu Sofirg, RS  Q
plusieursoptions ontété étudiées.

[ Q2LIGA2Y RQSGSYRNB S 062dzNH &adzNJ al TN y3IS 2dzSai
LI @&l 3SNJ RS fQS3ftA&S RS CldzR2Fazx H§8AYOLFFAGAQREE LI
vert situé entre le chemin de Ronde et la D18 afiét#lement protégé pour permettra la population,

SG y2ilYYSyid FdzE Sy Tl yiaz eRpdurnePsseddsé eS Nt dzy S& L
aux nuisances de la D18.
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[ § OK2AE & QSdeixexteasipre(zohd?l NI)ap sudl a@zisdd de la Route du Moulin et de

f Q! @Sy dzS |, &iSde profifeddd|§ groximité du centre et de ses équipements et pigglsence

Rdz NB3&SlIdz RQlFIadalAyAraasSySyid O2fftSOGAT

Par ailleurs, le hameau de Mestre Bertrand est classé en zone Uh du fait du nombre de construction
déja présente.

Justification des OAP sectorielles

Les OAP qui couvret les zones 1AUfixentf S LINA Y OA LIS RQdzyS FNI y3aS Sy iN
f QSALI OS FANRO2E S LI daliséheds. 1 SNJ RSa O2y Tt Ada RQdzal

5.11. Garies

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Le village de Gariés a été classé en zone Ucb en intégrant le cimetiere et son extension souhaitée qui
FrAG £Q2062S3G RQdzy SYLX I OSYSyld NBASNIBS® tF NJ FALfC
(coupspartis) ont été classées en zone Up2, en fixatimite au droit du ruisseau de Boutié.

Par ailleurs, le hameau des Oulés est classé en zpBallfait du nombre de constructions déja
présentes.
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.12. Gensac
Justification de | a strateéegie dAaménagement
'yS LINPGSOGAZ2Y LI e&alk3asSNB F SOiS LRaAAGA2YYSS | dz ad

RS @rt2NRaliA2y RS OSG SaLl OS éSSué NSt S¥QIWAE X & dRSE
en admettant des constructions plus au sud, sans étendre la zone ubraine sur les espaces agricoles
avoisinants.

 dzOdzyS T 2yS 'l yQSad RSFTAYAS &adzNJfl O2YYdzyS OF NJ
sont suffisantes.

O9YFAYS dzy SYLX I OSYSyid SadiGd NBaSNWS t tQSaid Rdz At
la collecte des déchets ménagers.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.
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5.13. Gimat

Justification de | a strateégie dAaménagement

5dzN> yi OS& RSNYASNBAa RSOSYyyASaszs fQdzZNblyAal A2y F
de la D928 et derues Henri Fontagnere et Salparque en prenantappuiégalement suta salle des
fétesconstruite plus au sud

[ QF YO AK dz2 § dRBR OKBAR 2 yy SNI RI @ AU FRRS R R ivirelizagidzNd O S 0
plutdt que de poursuivre ce développement linéaire qui aurait conduit & la dispaRti@mdzy S O 2 dzLJdzNX
b f QdzNDbek uiheZexpashich diccru® Q K | 6 duxi fuigainces die D928

Plusieurs zones 1AU ont donc été identifiées dans la continoitéédiate du centreavec des
principes de constitution de fronts bassir les espaces publics centraux de maniére a leur donner un
caractére plus prononceé.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.14. Glatens

Justification de | a strateéegie dAaménagement

La commune de Glatens est confroatt RS NBStftSa RAFFAOMZ GSa Sy VYl
hypothéquét Q AdR &Sstituer un centrevillageoisautour de la mairieS i R S |, én Olgsshht 2 S
iT2yS t dzNBFyAaSN £ QS&aLI OS 2dz@SNI OSyidNItad /S RS
urbanisation, aaRSf £t RS 3ISYSNBNJ RS I 02y a xfatlafuis2df RQS AL
RSLJX 28SNJ dzy a@aisyYS RQlaalAyAraasSySyid 02ttt SOGATFEZ
Ainsi, le développement de la commune se poursuivra par la mobilisation de dents coeuges

certaines sont déja en cours de construction, ce qui explipreains classements en zone Up2 de

terrain apparaissant comme non batis sur les plans.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.15. Goas

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Goas est une commune particuliere car son village regrdupgisons entre la mairie et le chateau.

Ce dernieet sonparcfonf 2 3A 1 dzSYSyYy G f Q2 6 2 S i aurie dupaRimoh©Onath 2 y &  LJI
et du patrimoine paysagdr ¢ 2 dzi SF2A 43> O0Sa LINRBGISOlA2ya yQSyidNI ¢
STECAL a été délimité dans le parc du chateau gielopper des hébergements touristiques, en
cohérence avec les ambitions du PADD et de la Stratégie de Développement Economique et
Touristique de la commuauté de communes.
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t I NJFAfESdNBEE | FAY RS NBLRYRNB t tQ202S8S00GAF SELN
de se développer, ungetite zone 1AU a été délimitée devant la mairie, avec un emplacement réservé

LJ2 dzNJ LISNX S G NB f QI Y Sy étabnerdiysiidavartede/de GndtdreQifageoiszd f A O
Goas

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.16. Gramont

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Gramont est un villaga forte valeur patrimoniale dont les qualités urbaines, architecturales et
paysagéresequiérentune attentionparticuliere Le village est intégralement classé en zone ¢échl

yQe I LIl a Sdz RS RS@St 2 LILJet&yeivirohdergehtfedt dagsg enizdiiB Sy
agricole protégéeAp) LJ2 dzNJ LINB & S NII S NJ  eddp Chdikayile kanayeide B SoMinRelz & A
I RQIFIAffSdNE SiS NBIFfAaS Sy O2KSNBuldeaul SO S
Les hameaux (Les Havareatroque etGaurar), degrandequalité également, sont classés en zdste

pour maintenir le caractere et limiter leur densification.

Pour permettre a Gramont de se développer et de répondre aux besoins en logements de ses
habitants, une zone a urbanisgfAU)aété RSt A YA (1SS &adzNJ £ I FNIFy3IS 9ail Rd:
impactant en matiére de paysage. En effetQ2 LJGA 2y @Aalyid +t dz2NBFyAaSNJ

< A 4 4 oAa

préserver la silhouette du village.

Justification des OAP sectorielles

[Qh!t LINBOAALIY{d fS8a LINRYOREHSdfink o presayftlafpd subuyidl RS ¢
étude du CAUHI est par exemple exigé la constitutiodizy’ F N@dwf iepremdidiles codes de la
morphologie urbaine du bourgt conforterf QS a LJF OS LJdzof AO ljdzA aSNI RQl OO
les visiteurs.

5.17. Lachapelle

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Lachappellese caractérise aussi par une forte valeur patrimonélpaysagereEn effet, le villagest
contenusur une butteet domine les espaces cultivés avoisinants qui ont été classés en zone agricoles
protégées (Ap) pour préserver cet écrin paysabans le village, les capacités de développement sont
guasinulles.

Pour permettre a la commune de se développelysfeurs optionsont été étudiées mais de
nombreuses ont été écartégmour des raisons de paysage (autour du pigeonnier en contrebas du
vilage; dz y2NR RS I NRdziS RS f I t 2addbkbcintetiefe d8sldi NS R
vallon traversé par la route de Claoué). Finalemérat,été fait le choix de positionner une zone 1AU
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'dz adzZR RS fI NRdziS RS I t 2 ori¢eSes houvelRScynstdidhs Rdz O A
dans un espace partiellementarbdéi + LINE FAGSNJ RQdzyS @2AS RS2t SEA
des déchets ménagerBes protections paysagéeres ont été positionnées autour de maniere a garantir

f QF YOALl yOS @S Bsk D plus unk Sartié d@ B yoine\sSt Hropriété de la commune.

Par allleurs, plusieurs emplacements ont été réservés pmé@nager un espace de stationnem¢BR
LAC 01l)sécuriser la circulation automobile (ER LA@DZYendre le cimetiére (ER LACO03)

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.18. Lamothe -Cumont

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Durant ces derniéres années, la commune de Lam@theont a géré son développement urbain via

sa Carte Communale. Cetledéfinissaitrois espaces constructiblede centrebourg, reclassé en zone

urbaine au PLUi (Ucb principalement) et deux hameaux Seul un de ces deux hameaux
Lagarosse/Paniqueres, été reclassé en zone Uh au Ptk il regroupe un nombrsuffisantde
constructiong OS |jdzA y QS a (i Cedlagsenie® enConad Unpdmet & @e2oyiriitbe un
caractére urbaiiouten maitrisg i f QdzND I yAal GA2Yy @

[ Q202SOGAT 02y amiddgiert QazMS O gahsidsénteghgiirg &t en continuité
AYYSRAFGS® / QS&0G LI dzNJj dz2ah sudayeSt du c2nfféboung,len veillant § 1 S R S €
choisirun terraink R LJ0S ljdzA LISNXY S RQS@AGSNI dzy S L2 dzNE dzA G S
axes de circulation

Au sud du centrdourg, ne zoneagricole protégée (Ap) a été identifiée pour préserver les
perspectives paysagerssrs et depuis le village.

Justification des OAP sectorielles

[ Qh!t ljdzA O2dz@NB I 1T2yS m!! FAES RS& LINAyOALISaA
courbes de niveau, de maniérer@specter la morphologie urbaine du cenfpeurg et sa silhouette
paysagere.

5.19. Larrazet

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Wdza | dzQF f 2NBES t1 O2YYdzy$S RS [FNNJT1S8G I 3ISNB a2y R
ci définissaitdes espaces constructiblegelativement importantslj dzQA f 02y @Syl Ad RS |
AQAYAONANB RIya 1 GNI}I28OG2ANB RS 420NRASHS T2y Ohi
tFN) O2yasSldSyds t8a tAYAGSA RS f QUoNDdtges debxi A2y 2
autres secteurs urbanisés de la commurie tissu pavillonnaire constitué autour du chemin de

Bourguik a été classé en zone Up2 tandisquevidsA a2 Y4 Y2Aya y2YOoONBdzaSazr |

76 |
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identifiées comme un hameau et classées en zone Uh puaitriserf QdzNbB I yAal A2y RS
moinsadapté a un développement urbain

l dzi 2 dzNJ Rdz 62dzNH RS [ F NNJ T SGX LI dzad A S dzN&s boda dar OSa T
la Gimone sont classés en zone naturelle protégée (Np)fcari LINBaSy Sy id RQA YL} NI
SO2ft23AljdzSa Sid LI &al 3a&rN¥® mémpalz@ded et ad 8ud duicSiedurgR S LINS 2
les espaces agricoles ont été protégés (et classés en zopedenir compte notamment des cours

RQS | dz |j dzAntdt &aenjgudhsgbSid¢sh S

[ oFAaGARS RS [FNNIT SO FIAG [dAaar tQ2o0eSdar RS LINZ
il convient de préserver et valoriser la qual8di f Qdekaborgh NB

Au-dela de cette approche patrimonial@ R 6 2 S O (i A donfddér Je &entéelioGrg et arenforcer
sondynamismeef | @2 NR &l yd €S YIAyGASy SG €S RS@OSt2LIISYS
Pour cela, la collectivité mise sur la requalification des espaces publics et la réhabilitation d
constructions existantes.

9y O2YLX SYSyYyilz Af O2y@ASyid RQlFI&aAadz2NENJ S RS@St 2LJ
besoins desménages.QSa i L2 dzNJjdz2A dzyS 1T 2yS wm! ! | eSpace ARSY
déja enserré dans le tissu pavillonnaire, de maniére a privilégier un développement urbain
relativement compact.

9y 2dziNBs | dz NBIINR RS fQAYLRNIIyOS RS &0l B2 YYdz
Beaumontde-Lomagne / Montech / Montauban, il est apparu opportun de prévoir une seconde zone
de développementen identifiant une zone a urbaniser fermée (2AU) pour anticiper des besoins futurs.

ParailleursLJ2 dzZNJ NB L2 Y RNBE t f QIRQd LiLR NG SRz RtS!1a5 NER# yta[SIaA |
la population,Af | SGS FlFAG fS OK2AE RS R2geBddolr I LJ2aa
personnes agéegui existe déja au Nor@uest du bourg, sur la route de Sérignac, en délimitant une

T2yS £t dzNBFYAASNIt G20 GA2Y RQSIdALISYSYd om! ! S0d
Enfin, plusieurs emplacements réservés ont été institués pméliorer et sécuriser les déplacements

(ER LAROfiour aménager et sécuriser la connexion au cimeti&B LARO3 pour élargir le chemin

Bourguile et ER LTGO1 pour crégentuellementdzy S @2 A S @GSNIS adzNJ £ QF yOASY

Justification des OAP sectorielles

La commune de Larrazkénéficie de 2 OAP sectorielles.

[ Qh! t | dzA Q@AUdzIddBssifék aulreBayd3les réalités fonciéres, de manigssiirer son

2LISNF A2y YFEAGSD 9y 2dziNBx SttS LISN¥YSG RS FI @2 NR
les tissus urbains environnargs améliorant, par la méme occasion, le maillage du secteur.

La 2 OAPse trouve erzoneUcb2.Une programmation de rénovation des friches existantes (ancien

91t! 53 |yOASyySa KIFIoAGrdGA2yas |yOASY Y2dzZ Ayo LX
aménagements piétons et végétalisés, de redynamiser le cénedzZNH LJ- NJ f QI OOdzSAf
café/épicerie et de retravailler le lien avec la Gimone (aménagement des berges).
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5.20. Lavit

Justification de | a strateégie dAaménagement

Durant ces derniéres années, la commune de Lavit a géré son développement urbain via sa Carte
Communale. Cel®A RSTFAYA&al Al RQAYLEZNIIFIyGa SaLl 0Sa 0O2ys
AOAYAONANB RIFEya fF (NFX2SOG2ANBE RS a20NASHS T2y O0A
t I NJ O2yasSljdsSyias £Sa tAYAGSa RS f boalglehpfokégeani A 2y 2y
notammentleOK | YLJA RS y2A4SGASNE aAiddzSa SyaGNB f Ql @Sy dx
été classés en zone agricole.

[ QF YOAGAZ2Y LIRdzNJ [FPAG O2yaraidsS SFFSOGAOSYSyd t
programme <«Petites Villes de Demain (PVD et son périmetre ©pération de Revitalisation du

Territoire» (ORT™ [/ QS&ad L2 dzNJ OSt I jdzS tF olF&adARS Si fSa
zone Ucb1A proximité immédiate, les tissus pavillonnaires ont été classés en Upll @glement
de cette zone permet une densité plus importante@$ y | LIH NJIP

Lt aQFr3aaxdg SFFSOGABGSYSYyld RS LINAGAE SIASNI @FE (R SIOS
sensRS f QARSYGAFAOIGA2Y RS dAURNNEzohe2ADSY I ENIYT OMZAIL
H1 ! LXdza t fQSYGNBS 940 Rdz 02dzZNH® / SGGS RSNYAS NI
enjeux environnementau® G = LJ dzd LINB OA & S Yussseaudu Rigmizdlicaunsrt 2 A 3y SN
et dusilode la coopérativeQualisod A (1 dzS t f Q9a i o

En complément, deux zones 1AU de taille limitée ont été ideBtifie Sy O2y GAydzA (0SS
pavillonnaires, au su@route de Guilhemoutongt au nord du bourgau droit de la résidence des
Ecureuils)

t I NI FAEESdNES Sy 02YLX SwChyrdUx)juipRseReépeutde cadadtdsS R QI C
de développementdeuxpetiteszones 1AUxsontidentifiées), plusieurs espacextuellement occupés
par des activités ont été classés en zon@ pbur maintenir du foncier économique.

Plus loin, au NorgEst du bourg, le hamealed.a Bordette a été classé en zone Uh pour tenir compte
du nombre non négligeable de constructions présentes, sagsntuer son développement car ce
secteur est éloigné de la centralité.

Justification des OAP sectorielles
Comme Beaumontle-Lomagne,d commune de Lavit compte plusieurs OAP

[ Qh! t [ ! 51 madzNISTIIS RISFE YRSdzy S S dzRS dzNBFAYS NBIFTf A
9f fS {NJ Rdricanfoftefla cedtralité oaing ogération ddogements relativement dense
FOO02YLI IySa RQSaLl O0Sa OSNIa FFAY RS NBYF2NOSNI f ¢
[Qh!lto [L}2asS tSa LINAYOALSa LIRdzNJ dzyS S@2fdziazy R
pavillonnaire, ce qui est relativement complexe mais qui traduit la volonté de la commune et du
GSNNAG2ANBE RS AQAYAONANB RIya dzy$S (NI 2800G2ANB RS
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[ S& | dziNB& h
y2ilYYSyid RQb
leur environnement.

t az2yd LXdza OflaaAiljdzsSa YIFA&a LISNYS(
O0D2KSNEY ORQRO2EWGHEHS MOt BE Si tF o02yyS

5.21. Le Causé

Justification de | a strateégie dAaménagement

Le village du CauseQSaid RS@OSf 2LIJIS &dzNJ dzy S o0dzi §Sd t 2dzNJ LINB A
une zone agricole protégée (Ap) a été instauré autour du village, en fonction des enjeuxisibitité.

Ces enjeux paysagers onté des éléments fondamentaux dansslehoix de zonage et, plus
LI NI A Odzf ASNBYSYyGZ RIya t QARSYGAFTAOFIGAZ2Y RS 1 12
commune awdela des quelgues dents creuses et maisons a réhabiliter présentent dans le bourg.

Eneffeta A f Q2 LJGA2Y RQS( Sy RNRiestaSté asauizder, ellad azhdidéntent &&J y 3 S
écartée au regard du risque de mouvement de terrain notammest.choix a finalement été de
positionner une protection paysagére sur ce site.

5Ql dziNBa 2LJiA2ya 2yiG SiGS SidzRA S Sehjeux de cdigbhitdzSa G S
ASYOof I ASYyd GNRBLI AYLRNIIydad tIFN O2yasSljdsSyidsz €S
Est du bourgautour de la rue du Moulinde maniére a réduire les impaatie covisibilité depuis les

axes de déplacements et de découvertetdtritoire, tout en offrant un environnement résidentiel

attractif (vue sur les Pyrénées).

lj
e

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.22. Marignac

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Marignac se caractérise pdey @At t | 35S Sy RS dzE dwdidydandd & Poujggiie LI NI
l'dz adzRE RSa O2yaiNHzOGA2ya ackt espaesi doic tlaseéley i0eS & | dz
Up2 car il regroupe déja un certain nombre de constructions

Au nord,0 Q & &ilfage historiquecerné parson chemin de rondencore partiellement existantjui

a été classé en zone UckeB | dzii 2 dzNJ R dzlj dzS f e f Z0QISNDI giRFitde &stBr higiraS

annéesd 2dza FT2NXS LI GAtE2YyYIFANB O0! LHO® tfdza NBOSYY
accordéed Jr NJ 6 RBy A Gf S OF RNBE R pourfdeslplojett eh Extetsior2dyi vildglz wb | 0
le long de la route de la Gimone, ce qui justifie un classement en zondel@ds secteurs.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.
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5.23. Marsac

Justification de | a strateégie dAaménagement

Marsac est un village a forte valeur patrimonigie, perché sur une butte, domine les vallons agricoles
de laLomagneg. QS &l L2 dzNJjdz2A fSa SaLl OSa ljdzh Sy d2daNByi
protégée (Ap).

Concernant le village, principalement classé en zone @thZpourvu de capacité de densification
(pas ou tres peu de dents creuseglusieurs optionsnt été étudiéespour permettre a la commune
de se développer.

Au regard degnjeux de covisibilité avec le chateau qui@assé au titre des Monuments Historiques

et de la qualité patrimoniale du vilage,Sa8 L2 &8 &4 A 0 A 6 A dzS B 2 RR S éhicdhghaitk @ iy dzS a
du village historique ont été écartéds Lt Sy | S0iS RS Ys YSsitSsuf Q2 LJi A
f QS vy (i N@&sH le lpragBe la D25 car leur préservation constitue un enjeu paadre de vie et

la qualité du village.

t N O2y&asSljdzSyids At | SGS FILAG S OKmdtdErureS YI yA
zone de développemergn discontinuité du centrdourgcar les enjeux paysagers et patrimoniaux
sontmajeurs/ St I LISNX¥YSG AyaiA RQI &a dzfé Nbrindipe gde ch@desy OS |
commune doit disposer de capacités de développement.

¢2dziSF2Aax I T2yS RS RS@St2LIISYSy i sark bgigaeh S y QI
urbaine. En effet, une zone 1AU a été délimité en continuité du hanf@dassé Uh) de la route de
SaintMartin, 1a aussi elS 0 dzZRA ' yi RAGSNBSa 2LJiA2ya LISNWSOHGGF yi

i A 2 4 oA

développement récent de chameauavait R QI A €té BIdANEARS LJ NJ £ Q! NOKAGSOG S
France
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.24. Maubec

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Maubecest également un village a forte valeur patrimoniglé a été intégralement classé en Uch2
carAf yQlI LI & O2yydz RaneiMarygas, A doyhine sbn@hivirohrryleyitldaphids
une position hauteles espaces qui entourent le village ont été classés en zone agricole protégée (Ap)
pour préserver sa silhouette et son écrin paysager

'FAY RS LISNXYSOGNB t fI O2YYdzyS RS

4S8 RSOSt 2 LILISNE
9ald Rdz GAff I 3IST &adzNJ £ S aAGS ljdzA LISN¥ S

RQSOAGSNI
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.
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5.25. Mau musson

Justification de | a strateégie dAaménagement

[ S GAttF3AS RS aldzvydzaazy O2YLIIS 1jdzStljdzSa KFroAdGl G,
Cet espace a été classé en zone Ucb3 pour reconnaitee forme de centralité et permettre
fQF FFANNYIGA2Y RQdzy OF NI OGSNB . @Attt 3S2A4a Sy Y20Aft

En outre, ue deuxiéeme zone urbainexistantea été identifiéeau lieudit Malecase Elle a été classée
Sy T2yS 'Lk LI dzis G | dagabtgge dexgpbeités de dévaldppemerats? T F NA N.
ySO0SaaAidsS RQSUGUSYRNB f QdzZNbBlFyAalliAz2y o

9y STFSG3 I dzOdzyS T2yS t dz2NBIFYAASNI yQlF SiGS ARSyGA
résiduellesxistantes.
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.26. Montgaillard

Justification de |l a stratégie dAaménagement
Montgaillard est une commune présentant plusieurs espaces urbains

Le principal correspond au village, avec une zone de cditeg (Ucb2) délimité notamment sur

f QKFoAGlI G I yOASY OSNIYRNILYINI ASSE GRRKSNG/AAYS NS w 2//RSSSda =
RQdzyS SEGSyarzy t fHdidoanéetentie yefie ekieényidh etve! céntbeurg Geli S

maniére a parachevare développement

Pour répondre au besoin en logements, deux autres extengibAb))de taille modérée ont été
déterminées en continuité du centiigourg, sursesflans Sudet Ouest.

Une autre zone de développement (1AU) SUS LI AAGA2YYSS Sy 02Yo0f SYSyi
secteur des Bourdettes qui est situé plus au nord du village et qui a été classé en zanerggard

du nombre de construction®ans cet espace, le terrain situé au carrefoutaleoute de Lavit et de
fQlffSS Rdz / KNUGSFdz I SiGS veidNB pagidgbor® uNdpporte dedig v & G A
jdz £t A0S Fdz €t ASdz SG R2yd f QdzNDlFyAal GA2Y L3R dzZNNI A

Enfin, deux hameauxEfcarboues eMontcenpey ont été classés en Uh pour reconnaitre leur
caractéere déja bati et pour maitriser leur développement.
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.
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5.27. Poupas

Justification de | a strateégie dAaménagement

I 2YYS RQIdziNBa @QAffr3ISE Rdz aSOGSdzNE t 2dzlJ & Sad d:
les contreforts agricoleslj dzA € S OSA Yy (i dzNBy (i (M3dedhentSey roneRA@suil N5 LINEP
LINBASNIISNI f QSONRY LJ e&al 3SNJ Rdz Attt 3So

Le village a été classé en grand partie en zones clur maintenir la morphologie historiqu&our

assurer le développement de la communeoéftir une alternative auyoches de tissus pavillonnaires

(Up2)qui présentent peuvoire pasde capacités fonciéres résiduelleteux zones@SE G Sy aA2y m!
ont été identifiées,a dzNJ RS& GSNNI Ayad LINBa-SFAA YRS SEQYRPANNE yF
notamment paysager.

Eneffetf Q2 LIGA2Y @GAal yild t dzND |l yéézE&depbus pludieuis &alsats ¥ OS |
O20BA&aA0ATAGS | SO tS OKNGSFdzZ LINRPEAYAGS RQdzyS 1 2
ce coteau a été classé en zone Ap.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.28. Puygaillard -de-Lomagne

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Le village de Puygaillace[ 2 YI 3y S & Q &tabii surf udzpoint- hdzid &ndis il présente la

LJ- NI A O dziette NdveloBpé ReSmariéfe linéaire, en suivant la ligne de créte. Cette implantation
R2A0 sONB NBaLISO(S SouSdetteffofhzND | YA &l GA2Yy O2yidSydz

I QS&ail LI2dzNJjdz2zA fSa 12ySa RS fQd3/éneddhitoesSigrivean.! | 2y
[ 64 O2y(iNBTF2NI& 940 Rdz gAttr 38 2yis SdiEs SiGsS Ot
paysageet la silhouette du village.

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.29. Sérignac

Justification de | a strateéegie dAaménagement

Durant ces derniéres années, la commune de Sérignac a géré son développement urbain via sa Carte

Communale. Cel®A RSTFAYA&alI Al RQAYLEZNIIFIyGa SaLl 0Sa 0O2ys
AQAYAONANSE RlIya I (NRIBDOOBSINE RS 479 MR $ 0 3IF 2200
NEFfAAS LIN fF O02YYdzyS RS {SNAIYIO ol YSylaASYSyi
NEAARSYGASES FYSylasySyd RQSaLI 08a RS adriAz2yysy
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ISa& tAYAGSaAa RS fQdzNDIlFyAal A2y (clasgéieUdd dans NBastiés NNB S &
et enUcb3 dans son extension la plus anciéretales différents espaces pavillonnaires. Ces derniers

ont été classés en zone Up2 du fait du nombre importamtcdnstructionset de leur proximité du
village.Pour améliorer la connexion entre ces différents espaces,ainplacements réservés ont été
instaurésSy @dzS RQlI YSYI 3SNJ RSa OKSYAyYySYSyia R2dzE®

Pour assurer le développement de la commune-dala des maisons a réhabiliter et des quelques

dents creuses mobilisables) et favoriser ainsi le mainties commerces et services de proximité

(écolg O I F,%uneone de développement 1AU a été identifia localisation permeatotamment

RS O2yT2NISNI £ QS02t SURIRQE adpydANEINZ & SEA 042 dD SIZNEMI (dAN
espaces pavillonnaires qui se sont développés par le pgisépermet aussi de limiter les impacts sur

f QSy 0A NBofamSehSpaysager.

{SNAIYyI O aQSai RSOSt2LIJIS &adzNJ dzy LIRAYy(d KIdzi R2YAy
contrebas du village ont donc été classés en zone agricole protégéed@appréserver cet écrin
paysager et ne pas dénaturer la silhouette du village.

t I NJ I Af f S dzNE gDelorlqui & &éaménayeat Girekodf Xldil$D928 et du Chemin de la
Pouzoque et en connexion avec la voie ferregprésente un site de développement économique
stratégique pour la Lomagne TaenGaronnaise{ QAf SEAaGS RS& OF LI OAGSa
densification, ellesy S LIS dz@Sy G LI NI niNB adzFFAalyidSa LI dzNJ
RQSyYy (i NS LBNGQ\ladgial y i LI dza  1j dzQStf Sa LISd@Syid siGNB RAT
S&L) O0Sd ROSHIBS yVARSWUI AFWMB AT Sy LINAGAf SIALYyG dzy R
SOSy(dSttSYSyidz RSaE @2YLXESYSy(Ga t fQhdSad ow!!
Enfin, une zone naturelle dédiée au développement des énergies renouvelablesgehgélimitée

au nordest du village, sur un site dégra¢ncienne décharge) de propriété communalkequi ne
présentepasR QSy 2SdzE LI eal 3SN) 2dz SYBANRYYSYSy il t LI NIAC
un parc photovoltaique et contribuer ainsi a la transition énergétique du territoire.

Justification des OAP sectorielles

[ Qh! t ljdzA  O2 dz@&ift ddslprindipasyV@antval concilier optimisation fonciére et
confortement du caractere villageois de Sérignac, en identifiant une variété de formes urbhitess
transitions et franges paysageres.

Unespace de stationnement a été positionné pour répondre aux besoins des visiteurs notamment, de
YI'YASNBE £ fAYAGSNI £t QSYGNBS RS @2A0Gdz2NSa Rlya S ¢

5.30. Saint -Jean-du -Bouzet

Justification de |l a stratégie dAaménagement

legAftt3S | SGS Otlaas Sy 1T2yS ! 06o L2 dzNJ LINB&SNID:
identifié car il existe quelques capacités de développement sur des dents creuses et en réhabilitation
de constructions existantes, et parce que les besoins en logements sont relativement modérés.
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/ QSaG | dzaaA dzy OK2AE L2 dzNJ LINEG alSWEhs debaintdear@iNA Yy LI &
Bouzet est situé sur un point haut domine les vallons agricoles de la Lomadses. contreforts qui
ceinturent le village ontloncété classés en zone agricole protédgép)

Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.

5.31. Vigueron

Justification de |l a stratégie dAaménagement

Pour assurer le développement de Vigueron, deux zones a urbaniser 1AU ont été identifiées en
continuité immédiate du village, de maniérg/aS LJ- & I SYSNBNJ RQS Eslioksfla A2y f A
circulationet a ne pas impacter les espaces agricoles avoisnant

Plusieurs protections (zones Ap et §pd LJ- OS a @ S Nantété idstau@dpausStdlii compte
des richesses patrimoniales et écologiques de la commune.

Lt Sad £ y20SNI1jdzS €S t[ ! A FLILERNISNI dzyS O2KSNBY
entre leshabitants de Beaumortle-Lomagne et de Vigueron qui se cotoisnt le village
Justification des OAP sectorielles

Commune sans OAP sectorielle.
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" Lomagne::.. ’

6. 1. Evaluation de | a consommation d

6.1.1. Méthode

[ QSO tdzr GA2Y RS I O2yaz2yYYlIiA2NARSGEAIFDOI & HA yzNR
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) pouvant &ézBb | YA 4S4& Rdz FF Al RQdzy Of
urbaniser.

Pour celala méthode a été conduite en deux étapes
1. La définition des enveloppes urbainestuelles  GéBeddés espaces déja consomn#és
f QAYOSNRSdZNI RS&ljdzSta (2dziS dzgzRb IORNEI2ZWAYE VI A & ¢
naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
2. QARSYGATFAOLGAZ2Y S f1 YS&adNB (iS55 4aadzNF IQ8EA SK
enveloppes urbaines) Q -&-diré des espaces gpburraient étre consommés

Définition des  enveloppes urbaines

La délimitation des enveloppes urbaireguellesreposesurlaméthode dite de« dilatation/érosion»
jdzA  Sad O2dzNY YYSyYy (G dziAf A&aSSsE y2il YYG&uddnsistdaNJ f Sa
appliquer, sur chaque bati
5 QI §uhN®Emier tamporde +50 métres de rayofdilatation);
1 Puis un second tampomle - 30 métres(érosion).
/ SGGS YSUK2RS LIbNdreSrépréseaatian (d&8arédldrbdinyesSn regroupant des
batis distantsau maximumgde 80meétres

7 Dilatation Erosion

Il est ensuite procédé a urepositionnement des limites des enveloppes urbaines sur les limites
parcellaires. Pour ceta

f LorsqdzyS LI NOSttS Said O2dz@SNIS L2 dzNdvelogle Y2 A Y &
urbaine elle est totalement intégrée a cette derniere

9 5Fya tS OF adik oGBSy LONIESKE t S Sad O02dzSNLS LR
AdzNF I OS LI N £ QSy @St 2LII5 dzNBFAYy ST 1 LI NDStE f &
f Q5y 05t 2 1998 BEEEARWSS £ LI NIANI RQdzy. (I YLRY RS

AT AT
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' FAY RQF T FA gédmdticuedt ajlisiet I16s GoBtdUSs yids enveloppes urbaines a la réalité du
terrain, ila étéprocédeé &

1 Descomparaisos avec lesrtho-photographies;
9 Des croisements avet®s éléments de connaissande terrain: lotissements dont les travaux
RS OAFoAfAalFGA2Y 2yi SGS Syidl YSax LISNXYAA

puf
w»

Décompte des zones a urbaniser

[ O2yaz2yYYlFLiAz2y RQSaLl OS 7T ezzdadsS urbihisepiydntsitdes S & S NI
en dehors des enveloppes urbairetgjui pourraient si elles sont aménagées)trainer une extension

du front bati

Par conséquent,.J2 dzNJ f QS @I f dzr GA2y RS I 02y Beuesiésiney RQS:
(ou partie de zonesy urbaniser du PLUituées en dehors des enveloppes urbaines été retenues

et comptabilisées. Celles situées au sein des enveloppes urlwnggueront a la densification des

Sy @St 2LJJSa dzZNblAySas adzNJ RSa Rsyu ONBdzaSa |ljdzA vy

ParailleursSy O2y OSNIF A2y I+ @#SO S
zones a urbaniser ouvertes (1AU, 1AUx et 1A8)8) RQSE
2AUX) pour plusieurs raisons

 5QdzyS LI NI f QdzBlbrbayisersférmicase @ RSN 1Y22yASyaa LINE 6
des zones & urbaniser ouvertes, puiSgB f £ S NBIj dzA SNI RQSy 3k ISNJ R S &
PLUi(modification,NB @A & A 2 ydarts LrlégaBds 6 ahé compter de son approbation,
enRSY2YyUGNI yi f QAY & dréskheliesdgsOrdnesRugbiineDdt tds gohes & &
urbaniser ouvertesLa probabilité qudes conditions soient réunies est donc relativement
faible.

5 Ql dzii Né& agplicatidn de la Loi Climat & Résiliermg;une zone 2AU ne pourra étre
2dz0SNI S t  &m@ArizhdbD2A2 §oltR0261 AR Y 1) dzS €S GSNNAG2ANB yQ
SCoT applicablé. dzOdzy S LINP OSRdzZNBE RQStlF02NXGA2Yy RS {/ 2¢
peu probable g ¥ &it un SCoT applicable avant la fin des années 2020 ce qui féguit

LINEOFOATAGSA ljdzS§ €S8S&a T2ySa wu!! 3ISYysNByid RS f
2031.

f EnfindaA f Q2dz@SNIdzNB t f QdzZNB I yAal A2y eReSerdit2zy Sa t
LINEOFOof SYSyld | O002YLI 3ySS RQdzyS Ovad&yaal GAzy

urbaniser ouverts.

Ces argumentsSy Fl @SdzNJ RS f QSEOfdzaaz2zy RSa 12ySa t  dz
O2yaz2YYl A2y RQSaLI OS5 Fdzi dzNBs (LORRI SWAGSA S ok SR AyaSO NIRRAAC
RS f Q2 Lididpbserndd oészronBs dans le PLUI.

En effet, comme indiqué -@vant, ces zones a urbaniser fermées représentent des potentiels de
développement qui pourraient étre mobilisées gfalisant des échanges avec des zones a urbaniser

ouvertes, dans le cas ou les conditions opérationnelles, financieres et foncieres de ces derniéres ne
seraient finalementpad dzZF FA al yiS& LJ32dzNJ NBIFIf AA4SNJ RSa LINR2SGa
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u Exemple de distinction entre les zones a urbanisavertesen densification et celles en extension

Yo o\ AN T T R
P . % 1 : 7 e :. Y % \

&K

/f

7 L
] Enveloppe urbainmitiale

I 7onesy urbaniser ouvertes en densification
I 7ones a urbaniser ouvertes en extension

6.1.2. Résultats

Consommati on dAespace future potentielle

Consommation liée aux zones 1AU
Les zones a urbaniser ouvertes qui sont situées dans les enveloppes urbaines et qui participent ainsi &
la densificationetd QA Y AONRARLIGA2Y Rdz G§SNNAG2ANBE RIFya dzyS G N
ensurfaceSY @A NRY dzy GASNBR RS fQSyasSvyotS RSa T2ySa t
Les zones a urbaniser ouvertsguées en extension des enveloppes urbaipesrraient générer une
O2yaz2vYYlIUiA2y RQS&LJ) OSa | BEAhewfeSas yl Gdz2NBta Sia F2
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: GLU,

magnesz.

u Répartition des surfaces totales (en
hectares) des zones a urbaniser ouvert:
en fonction de leur localisation, dans oy
en extension des enveloppes urbaines .

= Extension

= Densification

I O0S&a T2ySa t daNBIyA&aSNI 2dz8SNISazx At 02y @ASyid RQ
les STECAL et le emplacements réservés.

Consommation liée aux STECAL
Les Z STECAL couvrent une surface totale d@ B&ctares qui sondiéjaartificialisés en grande partie
(8,1 hectares soit 8,9% des surfaces des STECAL) par des batiments et/ou des dalles, aires de
ai20113S5ax
Les emprises baties actuelles totales couvrend@3m2, soit 1,5% deasurface totale dees STECAL.
Les régles de constructibilité attribuées pardglementdut [ ' A 2 FFNByd I LI2aairoAi
surfaces baties d@682m26 f I Y2 A G A S R Q dzgoit in§ &hipdisé ali SoORGale®R1241 6 | 0
Les chiffres détaillés, par STECAL, sont présentiessbus

Surface
Surface Surface % de surface| b;t;ifr:;ulf Surface % de
STECAL Vue aérienne STECAL | actuellement | actuellement Surfaces non artificialisées| artificialisée | surfaces déja|
o P selon le P,
(m2?) batie (m?) batie (m2?) artificialisées
reglement
du PLU(mM?)
= N\
."‘—— \\
ASQ1 36800 7283,4 19,8 8740 ’\ \ 23100 62,8
-
AUTL 3100 71 2.3 85 < D 330 10,6
\ :
v <L
BEEL 5700 0 0 300 e 800 14
\ s
AV
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STECAL

Vue aérienne

BMT-1

BMT-2

BMT-3

CASL

CAR2

CAS3

CASA

Surface
Surface Surface % de surface b:]t;if:]taul;e Surface % de
STECAL | actuellement | actuellement Surfaces non artificialisées| artificialisée | surfaces déja
o o selon le A
(m?) batie (m?) batie N (m?) artificialisées
reglement
du PLU(mM?)
13000 1384,6 11 1984,6 1600 12
2400 494,7 21 593,6 = 1700 71
3400 0 0 200 0 0
// o -
4800 883,8 18 1237,32 f/ -- : 1100 23
' /
AN
// \
2800 165,1 6 264,16 / - / 800 29
- N ’/
r"’ \\\\w
4000 564,3 14 790,02 - 1200 30
4000 12597 31 1763,58 SN 1700 43
L \ \T’\
\\./ .
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magne::..

Surface
Surface Surface % de surface b;t;e)(ifrl:]taulge Surface % de
STECAL Vue aérienne STECAL | actuellement | actuellement Surfaces non artificialisées| artificialisée | surfaces déja
o o selon le A
(m?) batie (m?) batie N (m?) artificialisées
reglement
du PLU(mM?)
CAS5 1800 0 0 360 . 700 39
.\\\
e
ESEl 3500 497,4 14 696,36 1100 31
GIM-1 5000 1066,4 21 1492,96 - L . \\) 2700 54
.
GLAL 2000 147,7 7 400 I 1000 50
3
/‘\.
v o b
GOA1l 6700 703,4 10 803,4 Z X 1100 16
GRAL 3200 810,3 25 972 - 1100 34
LAR1 7000 175,8 3 246,12 A 3100 44
;/\ /,
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Surface
Surface Surface % de surface b;t;exifrl:]g;e Surface % de
STECAL Vue aérienne STECAL | actuellement | actuellement Surfaces non artificialisées| artificialisée | surfaces déja
PO PO selon le e
(m?) batie (m?) batie N (m?) artificialisées
reglement
du PLU(M?)
LAR2 2200 70,2 3 440 S - B 200 9
. "
LEGL 4200 526,8 13 737,5 \ e 2100 50
- N,
,/'/ “\.‘
MBG1 14500 0 0 240 7 - 0 0
Y ey
MBG2 6400 515,9 8 1280 ,"/ > 1000 16
~,
N
\.
T
MBG3 9700 836,4 9 1003,68 N 2100 22
MBG4 13000 1058,7 8 1270,4 a 3300 25
Non [N
réglementée i
MMN-1 20200 0 0 (le site est 13600 67
déja
artificialisé) | -
A
N
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Surface
Surface Surface % de surface b;t;e)(ifrl:]tauI;e Surface % de
STECAL Vue aérienne STECAL | actuellement | actuellement Surfaces non artificialisées| artificialisée | surfaces déja
PO PO selon le e
(m?) batie (m?) batie N (m?) artificialisées
reglement
du PLU(M?)
TS
Y
MRG1 32500 4573,7 14 6860.5 15700 48
/T
rs
//
SERL 6100 0 0 610 / Vi 200 3
/ 7
4 /
s
SER2 2600 0 0 260 § \T’ 0 0
-/

Parmi les emplacements réservés, certains sont localisés en dehors des enveloppes urbaines et

LIS dz@ Sy

R2y Oz

Ceuxci sont présentés @pres.

LI NJ O2yasSljdsSyids

A noter que les emplacements réserves liés a de simples élargissements de voirie et de création de
Ol NJ S dzN.
R Sii a¥6tg MoSitionn? siaNa voie¥Sriel ot |

OKSYAYSYSyiia

yS3ItA3ISIot Saod Lt

asSa o2NRaAOD
artificialisé.

R2

Lt

dzE yS &2
Sy Sa&i
aQF AN

y i

dzy A lj dz8 Y Sy i

LJK

a

3 LINBaSyiasSa

RQdzy SYLX |

OSy
oSy

f I A&aSMhedtgrd NS @2 A NJ

¢
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é
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magnesz.

Localisation au regard de la limite de
ft QSy @St 2LJJIS dzNbB | A
pointillés noirs)

Localisation
au regard du zonage

Présentation des emplacements
réservés

LAV02

Emplacement réservé de 0,h@ sur
la commune de Lavit pour conforte
les services techniques.

/'S GSNNIAY YyQSa&d
8y O2yiAydAaiS RS
GENO1

Emplacement réservé de 0,24 sur
la commune de Gensac pot
aménager un espace dédié a

gestion des ordures ménageres (i
sélectif).

Ce terrain est en continuité du villag
Si yoSad LI a LI
vaste espace agricole.

VIGO1

Emplacement réservé de 0,h@ sur
la commune de Vigueron pour
aménager et sécuriser le carrefour.

Cet emplacement est situé en
O2yliAydAGS Rdz @A
que marginalement un terrain
agricole.

LAROS

Emplacement réservé de 0,ha sur
la commune de Larrazet poL
aménager un point de vue (tabl
RQ2NASY Gl iA2Yy0®

Cet emplacement aura donc u
impact négligeable sur les espac
agricoles et naturels et permettre
méme de les mettre en valeur.

















































